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1 Inleidende regels 

Artikel :t Begrippen 

l.l p)Anl 
h.;i li<;�t om mlttg!ip�n (';e"'""""id.ctmn:m l ! *t rr.cl idc�ll fl cali�"u mm•< 
Nl.lMlt0.09,�.bJ'Û<'2<1ödH�1 ·�de g•rr.""nte Moastriclit. 

1·<11 bOltITTTUUffipplQn' 
<k �eomctri.M! lxN1olÛ pl"'*"bp,cten m.C: <:!. hijb<llorende f\!1l!'2seo :!. ilira.bij kiw-<k h!Jl�KI' 

i.a u11.rntnl� 
wn S""ftJ)lt'Îv.\'; lx';t®lrl "l�k 11' ren f"#"'r. "'""'rm"" gronden zijn ""'� W""-' nm;•>"1&e d""" r>i!ld1 ""\cl• 
v.·nrdttt g'lSl.sd ttn �l<>"""' v11.n het �-n:ik <11/nf 11<1 beb<:>n,,.•n "'� d""2 gruFÁ•n 

t.4 M.ttduh.fut�• 
� vçmo .,,,"ren .;"�Jui<h"f inde"" �.el ""h vlak bc\l'efl. 

l.5 n'I� M/<lfUUbcuWt 
""" ilin ren hoof411<\);:lu,.,. v"tgebouwd h:><..,.,,..,,.k ok\ qt'i' �olr�ni"&"·ar:n nnd•�hi<t k 11111' hrt 

�. m""1 d;U in luc.c1,nued �pv_clrt <:kei mtm""tt V4n het h<>ctû�u", 

:kt> 11.ddkteno!o ,...,.,na.,,.;:ni;�n: 
dk· IDIB'ritfll"1g<'n, d',c dire<t of lndi""" ••m.mh-.!li•n mol <k b<<'rllmmu;gen; hieroml"r �\in lu \Wet t"""'l 
try;mp•n pla>•;•ktm, ;1andb""1dcn of "'1� tunr..-wek= ·" h•I �p•nha•t ,s�ll'MI. �. Dhrf& 
ltkfwruodl•n, 11Ut<gclx>uWija Slr•Wl><\li>ll�i� '* d.am-,.., ver&•liiklxuiJ Ul<l.li'Voor<k�ITTt•" "" 

""'""'"�.<'l'lirtgol\, met ui!wl\<itrihJ; """ �rprag•<. 

1,7 fll\lenn"bdo!td• 
Il<'! g<on••n••lij\;o •tU"1111eb.1'.d, A<tl� w""""°"<I m C,e dom J. cA•d d.d 01.oJ.;>0(19 '�f»ll;;l<:k <krom""I 

'AJt"'1n•ittl�cld 200<;/UMT.� N<!ta X)<JI/ 

1.S nnt""'""''""ta!lati�: 
<<'fl ;n•l•lloll• b•<!i.md• uit M» aflloane, """ aU:<m:ledrager, d� bodradiJI{; <lil dt Ji d1n nitl ;,. v;n !tch<.�kl>.ot 
v;:wnç1nen •ppara:wt, n� de d;ult!j J>oMr""'1< h"""<li!;ing..,onsttuctie 

1.911reheo1ot!Mh<' � 
gi<bted m•l bor\itddt ;,�ot™:llt' ...ndc, "'"'geduid I•• p\•oM '"" de IWll)ai<lÎl'.lg '&?•tifulke vti<m �Jl.n 
waard� • l\r<.>h-OQ\<>!!·'°""''Wl'l� 0 (il�" b�onen """ straal """ 50 m<:t�r <>m �Me •<di•""'z:""11e riudpl.ial�h 
�n hi•tor\µ;h" ITT<cttr. tkmli<k �,<Il gebied b;"ncn dt err<te •tad.muurl, W plltlY, "3h de 1a11d�i�iug 
'•prtifi�kt Y:«t >'Ml "'4$ttk • )ffl'i;;(I <l§iseh• �one b' (tuss"" d� ••M>!! tin """"'1ie i<lld<m\>'Jf •fu.tfl•d• hi<lt1ri<ohii 
doJ'jlÀ((rorn) ;>{ !<i• pi,,;,� '"" d. �a�drnding ·�peNllek� ""'n '"� wll'<i� · K'.:'<h<:olor;•••"" wn� �· (buittu d!!: 
'•\l'lde s�di!mtltlt}, Wll&rb!M&r1 '""µ•rlîtvelijl< ve=hi'.lffid. ..,,m,q;=""n '\"\Xt �rrheol�giwh <1ntkrt� 
;;oldtn, al; '"'*�'t- ITT d� bokidsnola "Springlevend v"i,,,;.,., MM!ltkh J>W6" a11ruv:le U1 df'tt rogr_l• 

j •••• b(hi:m......, 
#�<:il """"' ,...,...._!< •n/ol bwwwtrkcn, gç'C"- geku"""' �'Jruk. 



•·•• b.-knode an:t.�e "!n<lpl""bi: 
11Ó<i Mi Jt- 11'-""cente """'r4t rn �r<!e m:homlqi;.i<cl:« vin.d,,:a.t!ro, w:1ar<>nd•r ook d� orctl•*'t"'""" 
mnJ:l!m»ut>:n. 

"- h;j blliWWtrkfn' """� �.(j 111 Mtlmi.w "!' "-et tijd.si:'.;: 74L ik tcrin'"'9'kgoing Váh hn tmlw<-'l' van 
hot pbu, t<mlj in d� "°gels an�r> l; Je� 

b. hij gebf\ut: �•nWll"ig or hu !Tom�nt �"" hcl "1ln kracht wtw',,,en YllTI hot OO!:tffletlde gobruihwirbo<l, 
:n.,.;j in <ic ;ry;<l<; a�de,-, i.. t.;;:u,Jd, 

t.13 �ttmmln�·= 
de gre<o v4� <mil besterrmi"!!l'vl•lc 

1.114 hi.s1e�lBlt: 
""11l•<>m•\<1>ffi h<!l"">l<l vlak m<» llliftJ<lldc bo>rern!f,lfl!L 

•.1 5 l:!!J4em��r•rorlng: 
nlkl �"" die lwt V"";t "1jn v•n •'crar"'1ering011 vnn o/-0f """ de !Y<lsd>• bedeml\w!l:h:r-'tÎ•"'" l"W'f' don 
0.4� m 9mk; het m•tiwk. wal! �00< t>oow-. J•111<!$ <m/;f '"wµwcrltza.1'�"1'.Mdtn 

1.16 b""�, 
het µlaat"""· ha zoh<:ryl of �tel:;k oprid.�""· ·�rnleuwe:> ,of-=d.:J'<ll> er. Ml wrgroten """ �", h<iuww�rl:. 

1,07 bou..-g:rèba<: 
rkJreO• v�n een bou,.,,.14k 

1.>8 OO�eel! 
ee" MM<!"&'Älritcn 1'1>'.< ,;ro:id, Wlitrl:>j) ""�'<-&\' do, r� �!\ •�lf�t•"'1VI, bij �li<nt heh-:uh b�b9u...-iug i; 
l<>e;!e:atM 

t.19 buuwp_,,lpen•: 
"""'''""! v•u een OOawpcrco"l 

1.MO OOuwvlak' 
��n �n•<h hq>""k �"!�, ""�""'"" y.:i.Jtn lij.� •á"l'".lwd, ,.,.,.._,'"*-"'":god� ""i>d• b.;p;alde gclw""'t" 
"" b<;,,,...,,...._;.en geen �>MT. ',ljnde iif<> l""ieJ�to!L 

l.l!l buu�k' 
""" txiu"1'Jnilige <<>1>•tn1ct!-, "411 ciige om•mg die dl"tct en .;l.mtu.á-n ml)! ;k •lnk 4 �crbundtr 

'·"'" t.ijgcb<>UWt 
een�""" bdn:«wl� b� �n dl�r •�n �çu <:>;> h•u..lfde bt""IX'��el gcl•gm );.;<>ftl!"'buu", dat quo 
voracl>i]ni!ll'v�rm oa ;� fuoctiooco'. <:p:lli:h! 4.1de�iltl;:; a1n dl.! hoof�l;omw. 

1.23 .i.,,,,ilh,;,udçl\ 
00 bcdrijkm•tlt <e k""'!> aanbMen, wMY"1'>\lef" hogrel><'n ;J� ul!.i-�Uü1� l:ffi �wkwl!, hot vctl\or<n, •erhu.-en "" 
lcv�•cn �an�"'''"' 1>"1Ml™'11 d1�. ,Jit �n kop<'n f/ i>u!ll<i """' gclmri"<, V<:t�nuk <tl """"'"niling 
,,.,ëer1; d1" in ;lt ;:�<'clenin6 v�<> ret. 00< O<:p< • <;fh!<l:-ijb-..ct;m,,it Hi<:;onder wook" .1'r•<k hogf'C9"� pleci�. 

1.�4 g�ht1"w: 
oU• OOaww.•k, di.; eeu �oor mo"""' t�nkeli]k�, <>Wl>l•U•, g�'!W �t gcdo�ltt!UI: mct wand�r. <>"'1klllln 
relmie=-. 



1.25 gezondheid.oeentrum: 
maatochappehjke voorziening, waarbinnen een geoon1bineer<l aanbod aan ge7.ondheidsrorg wonlt geboden door 
7.0lg''erleners, wals huisansen, apothekers, maa tochappehjk werk, GGD, wijkverpleging, fysiotherapie en 
verloskunde. 

1.26 &""w-pruducten: 
verzamelnaam voor producten welke gebruik\ wonlen voor de kweek van hennep, zoals onder andere 
meststoffen, zaden, groeilampen, ventilatoren en lertuur. 

1.27 growshop: 
een specifieke vorm van detailhandel voor grow-pro<lucten. 

1.28 head·producten: 
verzamelnaam ,·oor producten welke verwant •.ijn aan de hasj-cultuur zoals onder andere waterpijpen. 
vloeipapier, cocainedoosJes en versn1jdfing.omiddelen wals cafeine. 

1.29 hracbhup: 
een specifieke vorm van detailhandel ,·oor head-produd.en 

1.30 huufdgehuuw: 
een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat nood•.akeliJk is voor de verwe-,enlijking van de geldende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig •.iJn, 
gelet op die bestemming het belangrijkst is. 

i.31 hore<:a: 
een bedrijf of instelling, gericht op één of meer van de navolgende bedijfsmatige activiteiten: 

a. h<'< verstrekken van nachtwrblijf; 
b. het verstrekken en/of aanbieden van drank en/of etenswaren voor consumptie (al dan niet ter plaatse); 
c. het exploiteren van zaalaccomniodatie; 
d discotheek/dancing. 

De horecabedrijven woeden als volgt ondervenleeld: 

horem categorie 1_; een horembedrijf dat qua exploitaticvorm aansluit bi J winkelvoorz1enin;;en en waar naast 
overwegend niet ter plaatse beccidc kleinere etenswaren in hoofdzaak alcoholvrije drank( en) worden verstrekt; 

horeca ca)egone 2; een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van 
maaltijden of etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen Ie "''orden. Daaronder wonlen begrepen; 
cafetaria/snackbar, fastfood en broodjes•.al<En, lunchroom, konditorei, ijssalon/ijswinkel. koffie en/of 
theeschenkerij, afhaalcentrum, eetwinkels, restaurant; 

horeca categorie 3· een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van 
(alcoholische) dranken voor consumptie Ier plaatse, alsmede het verstrekken van n1aaltijden of etenswar'Cn die 

Ier plaar.e genuttigd pleg<>n te wonlen, alsn1ede (in sommige gevallen) de gelegenheid biedt lol dansen. 
Daaronder wor<len bejirepcn; café, bar, grand-café, eetcafé, danscafé, pub., juu;e- en healthbar; 

horeca categorie 4; een inrichting die gehrel of in overwegende mate gericht is op hot bieden van vermaak en 
onlSpanning (niet zijnde een cccr'Catieve vooniening) en/of het geven van gelegenheid tot de dansbeoefening, al 

dan niet met levende mu•.iek en al dan niet met de verstreklung van dranken en kieine etenswaren. Daaronder 
,.,·onlen begrepen: discotheek/dancing, naclitcafé en ren zalencentruni (met nacht';ergunning); 

�: een inrichting die geheel of in overweg<>nde mate is gericht op het verstrekken van 
nachtv.rbhjf. Daaronder wonlen beµep<ln: hotel, motel, pension en overige logiesverstrekkers. 



J,SZbnlnöt": 
{til p)»""' d •en r•dvv":JJ Vilf> wi !-"bouw, d�l Mill' ,;in md��g en i<molrint krnntl�k is b.>!.,,m.J "OO<' lwl 
Vtt!ilo>!ll v�11 diensten �n!of hhl ";,.,,,.,,,,," e.q_ wmn\ICT! v.on hmdetingro, dm ""� ulmmi•tratier kllrak\w 
h�bh,,.,, dà� w.:'. hanllcliog�n di� """ 1d-11ini>lr•h••ll ·�<liet Qf ui1...,G.me �. al da:i nict in 
re<ht.trwbe '"'1<.Wn;: met he: pOOliek. 

i.33 l�ni:::t-l>m"h<"J'; 
bcrij1eri �an niet- ""'"""""<tuig.;11 (>tM"<ll\dtr hm:nftotsen ""#{llrllld•�l\lll.<:n''''mlligon), Ett>ett. WtWt'>t:V"' 

"";""ieódor;/bkrijd>m:""" biJ"loi:hoo\d �"<r. p;l.l!l!. 

•-34 .... t.oV(><!l'l;\<:�I>! 
..-ooai•llbp>n !en diOfl'!tF "'" urooh:wr en "'m1-openlnar nuJ, ,,,,.:, IRnskrlllilt<>rtebou"""' >"i<:>krillf;, 
r"-iolp:i-iu!e-'>, w�lel7UlVttifl$, cl,, !"'""-�& van e'.e<triciWI, tnt, W�lor on w:>mrl�. ""'1t?kmln�on mm- de 
Wl«•rhnit!mii<!<nl!-•" n�•• rum] Vlli< llllb�;>..rzieningon "r d•&tm� î�l>j;( te ,:.,Il=�"""!!" "''rz!cnlngen. 

1,M <1ndorhnuw:: 
ct.-n ged••lt< w.n--. pib<>11w dat niet a:• ""'' Muwl••t ,.,.,nll a•n!l"'li<r<1 .m m"-"'m••l t,1t> "'b0\'011 !>"il_.. 
yol•!_!;er>, tcn;jj in""""*""' ••n �nd"re <1'"31 ;,; �n�;en. 

' . at> <mderges"hllrt<: d�u!"J: 
111el-�•.d1ge dru11:ti;n1:kl. w;;�rbij d• dP13i'.ln""""ll�;""'1;: Qnd�!W,.;d,•ill '' )'111 ,;� h<>Qfdac:iY�.W-

1-J.7 <>t\<h!'*'"<illlcte kon(lmrlwu:ti<': 
kar.rooIB.ncti�, heho<end. bij •n ""rle=�hdo a�n de h<>Ofcbctivi!eit. 

•.18 ••""*"'& !rou-e>"k; 
'"" bovwkuadi#' "°"""'ctie vali <'h'&<I f!ll!V41ll!, g..-n pa!td ii)fidr. M:, di;ect •011 ihJnrZl'Mfll mol de >onle ós 
,-,,i:JmnJ�n-

1 3, OV�H:it�pping; 
t'ct! l!ooWWl'rk. g""o e;eMl!wrJ!idt'. V'>Ol'?-icn �•o e"1I #'1,,U,� �.tk. 

1.4Q J>ll,rb<'rnormen: 
do in d<: �""'°"""" Maa:rtrioht gddemk parkcernGm><-'ll, ::wcl; o;�oon1en in de dror 4* ro31:! d.d. 1'1-04·2<>:• 

,-��'.de '.N<:itn Patktcr�'"''"'� M�<iohl 201:'; dti'<' J'Mk.<rr.<tnnen •IJ'l �h b')l>jl.C hij de '"*"h 
()pgr11Qm•n 

1.41 peilt 

a_ �oor gei:..,lf"'(n w�= d" hoo1\:ltoo111ng (nf d•e) onm1ddcl:j� a"'* J., ""'& gren?on: <!� "-'" �"" di• 
'-'tg ter plMU.. '""de hoofdtoej!ä�t, :lf; 

b. in "-'d""" F--..:len ea '"�-r bOUWl>•r<rn. *'"" geb�uwcn a�rnk-- de- p>mi.:ldelde twog'"_,, """ het 
A�k�l�il.;nd� a*"""k!� moo;.,.,ld, 

'"'* ""k&bedrlj(; 
••n ""'"' ho! imNkl toe!l"n!;.,nJk pli>ww "1 ••n gedeel!< .,,.., oo� g•bonw, in welk �w cl wt:li go,J",i:;,, 
h�nd�iinµo>>, ""'l</J>iilb<"' on/of voor;wH>"#\<> "''- •n>ti<o"--C •n/ol !""'""$"'f1«hc a•nl p'.Mi<Yll><iruJ. Hicrol\d•r 
"l>ffll. n1,;J;, bry;r�p.n ''" ,,.'qwinlwl ti)mk 1m i•b�uw <lf ette ge.ir� "'" C<Jfl gchfr'.!W, W>il� toW:uw of wclk 
plllecl1<.'. ts bestemd <'flfof. "<>Uil gcl>ruil<\ v= het MrijGmalit I• koop •<>/�f re huur ®JbiM.m, "'M'ronder 
m•tk l;oqr•p•n uil•tolliilg, vmki:>l!"U, >'<rll<L'"'<n enj<>f '.etct<'n <nn �•ruhhi-�. C<>k ••o p-rmlllu!iekrl..-;f is 
fJ<l!'-000.r b.gl"€pen. SeJ..-. •�!of p.;m-robc<itijf is "n t.f<ttl• fulW!le <"' F'Û1 <k<M'.Vé op- &'•n ,,,-,i.-.-:� "'*" ond<f 
ecige a�tk-<e fun<lie o.<;:, ban-mm:ng, =Is bed0<ild, d�� wel om.<rhl"f'\'en in dit �erol>'.lnivplJ�, 



• .43 llmllrt -pr<>duo:ten : 
.,..�•11"\nl ;r:;;r !""odu('ten m«I """ •!•rl< <tim<.>kttmiü W!!tl:illg,_ � b<lrl'ffenric j>l'Jd'Jct<n .,,,..1, h�rb,.!, 
xn::, frL'<lra1k�r. m.-..; g>1o.rano, pr,,.J"°'e;, mct clWrine $0 ;»t<lt:>'n, kunntrt lljrt �amel\iC<lcl<'. u11: mtttdtn 
<llflll!fl�tt:k' f1$)'dl<>ln>pe stoffen _ 

144 mw1rubop: 
"'°" -'?•ti("'�" "'"" \';lrt d•tuilhandcl .,,_><ru>rt-p<:>dllctê:::. 

t."<; W-1'1\�llpptl"Vltdrtt', �� 
d• vmv1ng \'llll d� bodenm:Mm-ing re..pEcii!!Vilij< dec-ffil'ang "an hot gottml, W<'!lt gth•til üNlt:wtrv !� �"" """ 
•l»'�vi•K<Y•l'llUnt'.ing ""'"' hcl <>plwfkn �"" wn h•t plonolo!f-'<h •tr.;dlg t<$ruik th �:d in d• Wct 
��11:.�n� lxtpahr*'" om;;oWngvM:h! 

1.46 wererk"""' 
vorkeer d,t ""'-' -Wl't p)lll\hvirnll P'Jr �n:�. bus, h•t., bromfiel•, <:lla>"""'1.. 

1.47 zendmast• 

bou,.._r � , ..,.,_ ro{I l!Me»fü"-lITTl�lt1l1t> ,._<>f<le\1 l6?1Ml�t 



Artikel 2 Wijze van meten 

:<.-1.t.. g�ev_"_ OOmvwerk: 
""""'ha p•H t<>l e•n tl• h""e"l"nt "'"' de wot, o,q, &: druiphjn, lwt hoe;OO..i, of""" dmnm" gr1ijk Ie •l<lk<n 
oom! <$d,;.;;dcel. 

a"' <k infui.ud "an _, böu..-rkt 

l�IS•n de mu!<inljdll w.n de ki;;:rn: gron�c, do b�ite:uij<!e van :k g\W<lb (��(of hct hor1 Vl'.;: d<o 
"'l"'idj llg.<m\111)11) en d• i,.Jite:J•ij{!tt v;in daken �" tkkko p�l le1!. 

2.3 dil buuw� """«<n bou_.,,.i;, 

�•llll hct p•J M """ h<tt �!• pu:tt W>il �Il �"' of �lil Mr. bu�""""'k, l(Cffi gci>ollW rljw:le, w.ct 
"itwndi!rill!- """ ""'de'l';C!cbil<w h<>n�l<;n, •<Il& ..mo�mh11wr" �nte-:>11,,,., "" naw AA urd m,..,,..,.. 
�c!ijk 1" <teJen bQ'.1Wl1!11Wrd�klè!.. 

2.<J <k op�iill.kt.- ""'" e<:n bt".1..-tk.: 
t=.n de bui'.ooverk•e ge�lakk�n 'M!j.,l het h;;irt '110 d(l ..:n.:v.ingow.u""" !ll*rt\'.illrt> :çp:rojtt'.-d çp h"" 
gornl<k.l'ide ni•�u van hel �f,;.�rkt� 00..>.t•rteln ttr ria•!•• VAn ha OOuwwrrt;. 

2.5 .... ru;rgc&chllru! !Kiu,..<;lclm,, 
Nj l:a•p;m!i:>g ""n ha �op•aldo kn •an•iot '4� hrl hrrawen w�rd<tt. <1w:l•rg•K•ikte t<:>uw&'"-q "_,,,Is ph�ltn, 
pla.tero, k,,.;j�cn, t•""Mr.iv:ingcn, v.,-"t1�ticlrai:;;lrn, >ci>oornenoo, V"<l- on h:nn�tçr., :Uifià>, b�lkQtii 
�� """""-•kotdc dalwl "''""" bcstM>l"'i"S t •htt•�, mit< de <111t:iitl,ljdcni; ru•t rr.er::: d:m 1 reter'OMrvigl, 



2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Maatschappelijk- Gezondheidscentrum 

3.1 Be•temmlngsomschrijvîng 

De voor Maal>chappelijk -Gez.ondheidscenlrum aangewezen gronden <ijn bestemd voor: 

a. een ge<ondheidswrgoontrum; 
b. aan de fnnctic onder a. ondergesch1lcte detailhandel; 
c. aan de fnncHc onder a. ondergeschikte kantoorfuncties: 
d. additionele V-OOr<ieningen; 
c. parkeren, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein (p)'; 
f. water en water huishoudkundige voonicningcn; 
s- erven en verharJingen; 
h. groonvoor<ieningen. 

3.2 Bouwresei. 

3.2.1 Gebouwen 

Voor het bouwen ,·an gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangedu ide bouwvlak worden gebouwd; 
b. het aangeseven bouwvlak mag volledig won:lcn bebouwd; 
c. de goothoogte van een gebouw mog niet mrer bedragen dan is aange�even ter plaatse van de 

aanduiding 'maxim uni goot- en bouwhoogte'; 
d. de bouwhoogte van een gebouw mag niet n1eer bedragen dan is aangegeven ter plaat.e van de 

aanduiding 'maximum goot- en bou1>·hoogte'. 

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen �ijnde gelden de V<llgende bepalingen: 

a. bouww<rken, geen gebouwen zi jnde, mogen zo1>·el binnen als buiten het b<iuwvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, mot dien 

VCT'<tande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde gevel niet 
n1eer mag bedragen dan ' nieter; 

e. de bouwhoogte van re<lamemasten mag niet meer bedragen dan 8 meter; 
d. de bouwhoogte van lichtma;ten mag niet meer bedragen dan 12 meter; 
e. de bouwhoogte van overige bouww<rken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 nieter. 

3.2.3 Addi tionele voonieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voor-,ieningen gelden de volgende bepalingen: 

i. g<'bouwen ten behoeve van additionele voot'7ieningen mogen zowel binnen als buiten het aangeduide 
bouwvlak worden gebouwd; 

2. er mogen geen gebouwen ten behoeve van parkeervoor-,ieningen worden gebou1>·d; 
3. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen dan 

3.5 meter; 
4 de oppervlalcte van gebouwen ten behoeve van additionele voot'7ieningen mag niet n1eer bedragen dan 

15 m2 per gebouw. 
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;;.2,4 Olldergrood'i b<:mw.n 
OnJcre;Nn<l> b""""'� 1< s'.odrt< �t.::.ärt b:.noou hot ll<lu"..,1111'"" tot """ d"'P* v;,r, «,oo ."ll�ltr htMden f*11 

ll�'W"'''"'l"r �n Weth<>"d""' kun:içn ;adc;N tisoo ftcikn '*'� <k sillienng "" 4.calir.ffii"l,a nn bdx>uwi;1i !<11 
""""""" ""' . 

a. lNI voorum�n v�n Mn �!k...,,em«liv atrnil•lîi:g""" di! ;;•bruiomQ!l"\ijkh•d•h "" !'.ct woon- �" 
kelkiil!>'l-1� �an f& aan�Wh'""""" IT""""" "" b<mw.. uken: 

b. dl! siot:ktlhcuw<•nd� kw�li(�lt en �-.d""°·all::ili vAfl m a"� ""'!lff"li!lil: 
�- ... -h""'""' ligh"i<i.; 
-d <Jo -tik w.ll�hlii!J, 
�. dr hrn;i�1i;\lrn! "" rJ«'.p<11bestrij�ingc. 

a. 6urgem•••l•c"" Wethm.&e"' k""""" h!j omg;mi�,vmu�.n;n;; �n.,�l;c!i "'" hct h•l"!lkle in artikel 3 
l•d 2.z sub b ton l>t>'-'"' """hl!! OOu#i>n �•!!. ,'l"f. �n hlfl"i<i�aS.cilffiî!lg�u hoft• don 1 lt!i!w<\k:vt>hJk � 
n1�tcr, mil< se<� "ffilet:k """1'lh ftdaill aon it.> "''"'""''""iligle:d <h .et t«'ll 'll!>k:lb<itnvku�dig• 
�ren bestaan; 

t. !\Urf;"mee;te,- <!Il W•!h<!!>dot; •ijn 1lt•ITT!';d �ITT bij Qf!'gevîng,verr;un'1in;; af tt w\)k>m VlQ h•l il!J;afl'.d• 
in arti"'I 3 lid �.4 •<><Jr l:ct M- 'Aln <lrnl•'l\-'<>�doe bouwv.·crke� dicycr d.l.'1 4/hl ,,.,,,:.,., mjll; lan 
w;on:leri vokl•"n o•n dr b!pal.ni;ot:> >COOh lWlll"!'<VI'" '" onikcl .5. 

3 5--1 StriJdittcl:iW>k 
Ond..-Strijdig $W1V1k....,rdl 'J M<l�r g�val •<m>taan hot� •ln �n •» 4V$'1t\llln tffi bobo•>e••n: 

.'.!. """"''· 
b. d•l•i!lu>�dtl. OO<!•n.;'.Jm "an de :unctie verOOr.J•u <;>r<Jl,iy!J«bille<lwlhli•ndd; 
o kan�""'· ;r.:;irn dan aa� ie fucctiè vo.-bondon ""!kt(!""'ll:I;\, l:•t(OOl"fmu:!i�-

:i:.a.z rarkeet-oormm 
S.J ronli•oring VMI fuoctie>, Wldt f"'W'-'ll:.1lln b>r.��n do b��tomming.oo�•'--h-ijvmg al$ hc;!<lcld \n �� 1, 
>1""11 l• wonlen Yl)'d""" ""nik �"-



Artikel 4 Verkeer 

4.1 Be�lemminpoJIUjchrijving 

De voor� aangcw.,.,en gronden zijn besten1d voor' 

a. parkeren; 
b. W"Jl"erkecr; 
c. verblijfsgebied; 
d. groenvoo1"Z.1en1ngen; 
e. water en waterhuishoudkundige voonieningen; 
f. additio nele voonieni nge n. 

4.2.1 Gebouwen 
Op of in d.,.,e gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. met uitzondering van gebouwen ten bchoci.·e 
van additionele VOOl"<ieningen. 

4.2.2 Additionele voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen ten behoeve ,·an additionele voonienilljlen n1ogen binnen het gehele besten1ming>vlak 
worden �ebouwd; 

b. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van additionele vool7ieningen mag niet meer bedragen dan 
3,5 meter; 

c. de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen dan 
15 m•. 

4.2.3 Bouwwerken. geen gebouwen >.ijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gehouwen zijnde. gelden de volgende bepalingen: 

a. de bouwhoogte van palen, masten en ponalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer 
mag niet meer bedragen dan 10 meter; 

b. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter; 
c. de bouwhoogte van kunstobjecten n1ag niet n1eer bedragen dan 8 meter; 
d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter; 
e. de bouwhoogte van signalerings- en telecommunicatiemasten mag niet meer bedragen dan i2 ml"l.er. 

4.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de .<iluering en de afmetingen van bebouwing ten 
behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon· en 
lcclklintaat van de aangrcniendc gronden en bouwwerken; 

b. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving; 
r. de verkeersveiligheid; 
d. de sociale veilig.heid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 
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Artikel 5 Waarde - Maastrichts Erfgoed 

5.1 Beotemmingoomschrijvîng 

5.1.1 o\Jgemeen 
De voor Waarde - Maastrichts Erfgoed aangewe"'n gronden Lijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
b.stemming(en), mede bestemd voor de beschenning van het op die gronden aanwe,ige cultureel erfEoed. 

5.1.2 Onderdelen 
De voor Waarde - Maastricht• Erfgoed aangewezen gronden betreft de ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
vorm van waarde - arche<Jlogische •one c (swr-c)' aangeduide archeologische wne. 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Archeologische zones 

5.2.Ll 
Op de gronden ter plaatse van de aanduidingen 'spe<ifieke vonn van waarde-archeologische 70ne c (swr-c)' n1ag 

slechts worden gebouwd indien: 

a. b.bouwing mogelijk is krachtens de onderliggende OOstemming, en; 
b. de bouwwerken en bouwwerb.aamhcden dan wel de directe of indirecte gevolgen hiervan aantoonbaar 

niet leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal_ 

Het gestelde in dit artikellid i> niet van toepassing indien het verstoringsoppervlakte dan wel het projectgebied 
kleiner is dan 2.500 m2• 

5.2.l.2 
Gren verstoring van archeologiS<h materiaal in de •in van het bepaalde in artikel 5 lid 2.Ll sub b vindt plaat> 
indien; 

a. door bodem ingrepen of werkzaamheden budemverstoring plaauvindt op minder dan 0,40 n>. onder 
het maaiveld: 

b. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben op verandering of vervanging 
van bosraande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde oppervlakte gehandhaafd blijft en de 
bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid; 

c_ op b.as1s van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen behoudwaardige 
archeologische waarden (meer) aanwezig >.ijn. 

5.2.i.3 
Voor zover de on1gcvingovergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de directe of ind1red.e 
gevolgen van de in de bouwaanvraag genoemde bouwwerkzaamheden kao of kunnen leiden tot een verstoring 
van het archeologisch materiaal, kan of kunnen aao de onigevingsvergunning één of meer van de volgende 
voorschriften worden verbonden: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doon van archeologisch ondcrwek, waaronder opgravingen; 
c. de verplichting on1 de activiteit die tot bodeniverstorio� leidt te laten begeleiden door een deskundige 

op het gebied van de archeologie die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning 
te stellen kwahficahes. 
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5.2.2 Rapportageplicht 

5.2.2.1 

Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een 
bouwwerk verpichten een archeologisch rapport te overleggen, waarin de archeologische (verwachtings)waarde 
van het op de bouwaanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen 
naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld. 

5.2.2.2 

Het archeologisch rapport zoals bedoeld in artikel 5 lid 2.2.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een 
programma van eisen, welk daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van 
archeologie en/of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht. 

5.3 Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van 
bouwwerken, inrichting en het gebruik van gronden, indien ter plaatse behoud- en beschermingswaardige 
archeologische resten aanwezig zijn. 

5.4 Afwijken van de bouwregels 
Burgemeester en Wethouders kunnen, in afwijking van het bepaalde in artikel 5 lid 2, een omgevingsvergunning 
verlenen voor het bouwen ten behoeve van de onderliggende bestemmingen, onder voorwaarden dat: 

a. de archeologische waarden niet worden aangetast, en; 
b. de nieuwbouw binnen de archeologische waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de 

genoemde waarden levert, en; 
c. er geen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in het stedenbouwkundige beeld, en; 
d. hierover voorafgaand aan de verlening van de omgevingsvergunning advies dient te wordèn 

ingewonnen bij een ter zake deskundige van de gemeente Maastricht. 

5.5 Uitvoeren van een werk, geen gebouw zijnde, of van werkzaamheden 

5.5.1 Archeologische zones 

5.5.1.1 

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde-archeologische zone c' is het verboden zonder of in 
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 
(doen of laten} voeren: 

a. werken of werkzaamheden met een bodemverstorende werking op èen grotere diepte dan 0,40 m 
onder het maaiveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen, diepploegèn, egaliseren, aanleggen 
van drainage, draineren, ontginnen alsmede het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, 
ruiter- of rijwielpaden, banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 

b. het graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers; 
c. het verlagen of het verhogen van het waterpeil; 
d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie,- telecommunicatie- of andere leidingen en de 

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur; 
e. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als bosgrond 

kunnen worden aangemerkt; 
f. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd; 
g. het aanleggen van een boomgaard; 
h. het scheuren van grasland; 
i. werken die leiden tot inklinking van de bodem, indien en voor zover zulks aantoonbaar leidt tot 

verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief. 
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5.5.1.2 

De in artikel 5 lid 5,1.1 genoemde vergunningplicht geldt slechts indien de verstoringsoppervlakte dan wel het 
projèctgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde-archeologische zone c (swr­
c)' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m2. 

5.5.1.3 

Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de aanvraag genoemde werken en/of 
werkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan of kunnen aan de 
omgevingsvergunning één of meer van de volgende regels worden verbonden: 

a. de vèrplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen; 
c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een dèskundige op 

het gebied van archeologie, die' voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te 
stellen kwalificaties. 

5.5.2 Uitzonderingen 

a. Het bepaalde in artikel 5 lid 5.1.1 is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden die naar het 
oordeel van Burgemeester en Wethouders van ondergeschikte betekenis zijn of behoren tot de normale 
bodemexploitatie en het normale bodemgebruik dan wel werken of werkzaamheden die naar het 
oordeel van Burgemeester en Wethouders behoren tot kleinschalig onderhoud; 

b. Het bepaalde in artikel 5 lid 5.1.1 is voorts niet van toepassing voor werken of werkzaamheden, welke 
op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat 
tijdstip aangevraagde vergunning, afwijking of anderzins mogen worden uitgevoerd. 

5.5.3 Rapportageplicht 

5.5.3.1 

Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een 
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verplichten een archeologisch rapport te overleggen, 
waarin de archeologische (verwachtings)waarden van het op de aanvraag betrekking hebbende terrein naar het 
oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld. 

5.5.3.2 

Het archeologisch rapport als bedoeld in artikel 5 lid . 5.3.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een 
programma van eisen, welk daartoe is opgesteld of ·goedgekeurd door een deskundige op het gebied van 
archeologie en/ of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht. 

5.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheel of 
gedeeltelijk af te breken indien dit een bodemverstorende ingreep dieper dan 0,4 m. onder het 
maaiveld met zich brengt en bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
vorm van waarde - archeologische zone c' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m2. 

b. Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werkzaamheden 
kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kunnen aan de omgevingsvergunning de 
volgende regels worden verbonden: 

1. de verplichting tot een door Burgemeester en Wethouders bepaalde wijze van slopen; 
2. de verplichting de sloop te laten begeleiden door een deskundige op het gebied archeologie die 

voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties. 
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3 Algemene regels 

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toe5loan van een bouwplan waarin uitvoering is gegeven 
of alsnog kan wonlen gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

Artikel 7 Algemene bouwregels 

7.1 Antennema•ren en zendmasten 

liet bouwen ,·an antennemasten en 7.endmasten is niet toe;;estaan. 

Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

Het is verboden gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens te gebruiken in strijd met de bepalin;;en in 
dere regels. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gcbroik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting 
en/of esconbedrijf, raamprostitutie en straatpro.sHtutic; 

b. het gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van smart-, head- en 
growshops. 

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels 

Burgen1eester en Wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken: 

a_ van de in deze regels gegeven maten en afmetingen tot niet n1eer dan 10% van die maten en 
afmetingen; 

b. van dc?e regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen (1f de aansluiting van wegen 
onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveihgbeid en/of- intensiteit daartoo 
aanleiding geeft; 

c. van deic regel• en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien een 
meetverschil daartoe aanleiding geeft; 

tl_ van deze regel> ten aanzien van de m""iniaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
•.ijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot: 

1. ten behoeve van artistieke kun•t..-erken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 meter: 
2. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen •1jnde, tot niet meer dan 10 meter. 

e. van de•.e regels en toe>laan de antennemasten en zendmasten "·orden gebouwd niet dien verstande 
dat: 

i. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 50 meter; 
2. er wordt voldaan aan het antennebeleid. 

f. van deie regels ten aan•ien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van 
een overschrijding van deze n1aximaal toegestane bouwhoogte voor plaat>.elijke verhogingen, zoals 
>choorstenen, luchtkoker<, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, met dien verstande dat: 
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l. d� ffi""muk Wil"'f'iahe Vilt <l<i -vQlcnr; ni�t fflNt l'r"'f: l><dr"l)•n dan IV'li ""'" hrt 
i.><1•effendr pJJ\lte d:.hlok of d" h,;t\1411'..tk ;tro;�ie v.an h•I ..mmm 41\;vl��; 

z dot Wuwhoogr� niel. mrer mat OOJr"P'» dan '.2-5 moal de maxlmo�l lwt">l:lnc 1;,.,,,..hoogt� 
VJlt Mf h•!<<lff.00e g.aiioo,,., 

Artikel io Algemene \\.ijzigingsreg.els 

��cr en Wet:io-,d�"' ri}n h•� ll"<t pl•n te wi;•if;"" l<O heh<::t">l ">Il & """ to•p�"''"E •qlJwt:lg 
""" �tn "''"''"'•door d• gtm1"lilltnAAd vast t e  o;:e l!en 'A1"M:ll>f\>deid/GMTS N<>!a', dln ,..e) een wij•t;ir.g .,,,� 
\'..et '"'""""bek.rl. 

&r��nwcsi�r h W•tb<ftu:k1; tlJ" b�""""'d hel ;il:iu I• wiji:w-o <(» ll<Jllm•• van J� """ :"*1"_,,,.. vcrklariru 
v�n ren nio"""" OOM ik !'rll!••nlo..,.,.d ""st k •tc41•» N<>lo l'llrl.,,,m<mmn M�••trkht', dJn w.I '''"' ;;;j>iging 
"'"de µarkeer<lötmct\. 

Artikel 11 Algemene procedureregels 

lltj htt •l•lltn VM !Wl•"" eisen <lloot h!1 ;k. '1Wrlle"1iding """ t&t IW!<tÎÎ!l<".!t b<.\<l�•I <!. �� p•<><JK\llrt k 

""'d•n \\f'""lg�; 

z h�I çnt--e.-pva� h..: befluil m�t l;>lji:Nl:m�.rl� >tukk•n hf'I g•�u� df'.<'-w�k�n ttc l::!t11v; 
l; !lmgemae."tor cri W•IÛnll.ldfrr• m;ikrn de krimi\g•logging -�" '" ;,;," çf meor b do '"°"""""' 

"""P•eid "'"''*,m. d.q-""f"f nic-'*"'b:adm W\•nd: 
�- l" ltcl �oorlnxmr.d. l)lX!l wol\lt rovrns 00 �"""ra&"' v•u do ""'�"""'l!'Jnni:oi;, r.anr <>•<>leid!,,.; 

m<>"an do rutdtte fJM:!I "'1f"<let1 �«<!�Id, ''""'"'n •rhnftdijk in kmnis !!<t>tcld vtn dl- l•rinV!gek:;Wng; 
d. de ��-<"!dn1aldng h"'clt l-1•dcling in "�n ok twr-xjd;.!id wio:- bolnn_gi>tbWndr� ;>ru gnduru..'id� de 

tc=-�JL ��n 1.rifW>lj.nkumt sehriftel1;k tk:tJJw-i)U» êffi!r<nl hel Qli\Wt<')}x,·nil "' te die.-..:> bij 
!!ntg<Ht-ren Wt\hWll<us; 

e. !!�'�' �" W�tht;oudom; nemen ,,, spoedig rcogclljk ten �lis.in;;. Dt be;hµi»g i•. als !cge:i hct 
ontwe�lvit 1' ��•WÎJ••n <ijn J ��·nd , g�m� !•�oom. 

M# b.l<�U�ng IQt do ��ni!, >ón dt ""P-'�i�g "ITTI 11<'1 )1�11 iniomlt<:!e ;mij<�] J.& van d� � nlct11cl;:I<� 

or00nlfi$: dPO• !lurg•m••.t•r ""Wcth<tJ'.M1', i• !Jdet"i::> 4 (Un.furm� '>\lil�bam romb•,-.,(d1ngs))fl)(N�l ·;m 
de hl�""' b.4-UUr:>r"'�; \Awbî �en l"'!P�!i<!n� 

Artikel 12 Overige- l'egelt< 

Wü? in dit plan ...,rdt Vilrw!fte� n""' andoro � reg<hnll"", wordt guldd '* dn r11;1il'-"!<" m�l,; die 
W..dd<Jn '*he: tydstt;: van M """t.l•llH!g van hct btsttrnminV<;lan_ 



4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 13 Overganw>recht 

13.1 Ov1'rymg>1re�ht bouwwerken 
a.  i,:cn bouwwerk dat op het tijd.tip van inwerkin�treding van het beslemm1ng:;plan aanwcoig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een on1gevin!IS"ergunning voor het bouwen, en 
afwijkt van hel pla n, mag, mils d"'e afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

J. gedeeltelijk worden vernieuwd of verandenl: 
"-· na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de on1gevingsvergunning voor hrt bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na 
de dag waarop het bouwwerk teniet i' gegaan: 

b. 6urgemccster en wethouders kunnen eenntalig, in afwijking van het bepaalde onder a., een 
on1gevingsvergunning V€rlenen voor hel vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het 
bepaalde onder a., 1net maximaal 10%; 

c. Het bepaalde onder a. is niet van toepas•ing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd;tip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in ;trijd lijn met het daarvoor 
geldende plan. daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

13.2 !hergangorecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkin;;treding van het 
bestemmingsplan en hiennee in strijd is, mag niet worden voortge-:zet; 

b. t!et is verboden het 1net het bestemmingsplan strijdige gebruik. bedoeld in het bepaalde onder a .. voort 
te zetten of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik. teniij door deie verandering 
de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind: 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaal de onder a., na het tijdstip van inwerkingt,..dit1g van het plan 
voor een periode langer dan een jaar woedt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 
hervatten ofte laten hervatten; 

d. Het hcpaalde onder a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in stnJd was met bet voorheen 
geldende besten1n1in11splan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

Artikel 14 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: regels van hot bestentnting>plan "Gewndheidscentrum Heer'. 





Bijlage 1 Parkeernormen 

Re.<tomm•nS"PI"" Ge..,ndhold.=ntrum Hoe• • Gem< .... te M,,,,.trirh<, onru.np, ok<o""• ""'3 



Parkeernormen 
Zone 

l'uavti; 

PaTftmt"':g{m WQftlngtn 
Woning met ""tto opptSVlaj >,O m• 
Woning '°"t lll'llO oppciviak ''o m• 
Sod� huwwoning<n 
Strvkdlat/ n_nltunwoning 
.Kam.....,. huur 

Parlttrrlunrijfm wi.nlrtls 
BinMnsttdw / boofdwinlcdgebitden 
Swl>ckdcct11i� 
wijl<-, buurt-en dor•_nrra 
Grootschalig• d<ta' odd 
Showroom 
(WNk)narkt 

PaTkcnkt"'�m�tià f Co•11•wrillt dkns · g katorcn nwt ltllliefiwti<) 
Kantorm wnd<J bi.lid:unáK 

AîJ� 

1,4 
1,) 
1,2 
0,5 
0,4 

3,0 

3.J 
0,7 
0,1 

1,8 

1,2 
AJ'bcidJat•ns� 1 �kttsexttllSÎ..., o� 

1 

1,6 
1,5 
IJ 
0,5 
o,� 

JJ 
3J 
5,5 0,9 
0,2 

2,3 

1,4 
o,6 

bt4rijwn�.opslJ1!1.91'0olltárul<l. tr"'1sportb.drjjf. tic.} 
Atbt1c!J,intmsi.v• / b<ZDtktr"xtmlÎtw 1,3 1 ,a 
b(drijven (indwr!V. glU"!Jt.IKdriif, 1.<lhotarorium. u'<rlrplaau, tie,) 
Btd.rijf�umdg<l><mw 1,3 1 ,3 

Parltralrtnc!ifm ondmu!Jsvoon:imin�n 
Bo-otptondC!wij1dagf.AOO,RO<;, WO,HJO� 20,0 Bttoopsoodtrwib dag MIO. R0<;, WO, HJ0 6,o 
Voorbaeidmd good<JWijs (VWO,RA�. VMBO) 1,0 
Avondondnwijs 0,7 
Basitonderwijs 1,0 
Cmhe { (>f\lt<rspttbaal / kioderdagvublijf 0,7 

Parlrtmm.:ijfm wrguoortimingm Ziekenbuio 1,6 
Vuplttg·/ venorgingstehuis o,6 
Arts/ maatschap J ihuapeut /kruis�bouw ••• 

Parltt.nkm.:ijfm llan!c�tgntlvdtrt 
Caft, discotlieelt, cafetana J,O 
R.elil:Lunot 9,0 
Hotel 1,0 

Pari«mm:IJ[.m sociaal culflmk uoortitningtn 
MIUeUJI\, bi iothttk 0,4 
Bioscoop. theater, schouwburg 0,2 
Sociw culturtel centrum. wijk·/Yttenigingsgebouw z.o 

Parltt.trluntjj/m spolt1>0Ql'ZÏtningm 
Gymlolaal 
S�nntll) 
s (buit<•) 
Om.utudio. ·sportsc1"'ol 
Squuhbun 
Tmnisbun 
Golfbaan 
Bowliogbun, bilj.;t:ual 
Sbdion 
z-mi.d 
Man eg• 

Parkmltm:� olltri_gc voartitningci 
[lftMmCllte . beurs.. congrugebouw 
1h�rk J prtlpark 
� upttltuin / IW 
Volkstuin Rdig�bouw (�rit. ""''�•tl(.) 
kgra i..ats / cr<QRtorium 

". 
1,8 
20,0 

•s 
1.5 
•.s 
.1.,0 
0,1 
l,o 

4,0 
8,o 
7.S 

o.• 
2J 

20,0 
6,o 
1,0 
0.7 
1,0 
0,7 

1,6 
o,6 
1,1 

5,0 
,,. 
1,0 

o,6 
0,2 
1.0 

1,0 
1,0 
.10,0 
>.5 
l.S 
•·5 
2,0 
0,1 
j,O 

5.S 
a,o 
7.S 

0,2 
13 

c ec-1{/ "iïlimääJ t:eîïhëid 
opeûurkanlder 

1,9 O,]p<fWO won�g 
1,7 0,3P'fWO woning 
1,5 0,3 P'fWO woning 
0,5 o,3 perwo wonmg 
0,4 O,J.pDWO woning 

85" 10o m'bvo 
M 8", 1oom'bvo 
3.J 8S" wom'bvo 
6,5 85" JOOm'bvo 
lJ J5" lOO m'bvo 
0,2 8�'14 1 11ftutklw1Jr) 

mar kraam 

>,8 "'" ioom' bvo 

1,6 5" 1oom'bvo 
o,8 5" 100 m' bvo 

2,3 5" 1oo m•bvo 

1'13 "'" 2oo m1bvo 

20,0 pet collt�z.ul 
6.o p•rleslo .i 
1.5 J"'< Leslokul 
1,0 J"'Cmldmt 
1,S perkslokul 
0,7 P" arbtidspluts 

1,6 bed 
o.6 60.. woonttnh<'id 
••• 6S" bthancklhm.tr 

6.o "'" 1oom•bvo 
13,0 8"" ioo m' bvo 
1,0 kamer 

1,0 jS" 1oom•bvo 
O.j zitplaats 
z,o '°" toom'bvo 

2,3 95" ioom• bvo 
2,3 9S" 100 .i:n1 bvo 
20,0 95" ha. netto 
3,5 95" 1oom•bvo 
l.S '"" baao 
1.J '°" bun 
7,0 '5" hole 
1,0 95" bun/tafel 
0,1 99" zitplaats 
to,o ,,", 100 m• opp. bassin 
0,.4 "'" box 

7,S "" 100 m1bvo 
8,o '"' ha •�to terttin 

7S '°" 1oom1bvo 
OJ putttl 
o,• 1itplaats 
1J gelijktijdi� 

beguftn!J cronutie 

Nitt uoor alle fu�tits zijn parkmncrmtn 9up•dficurd. In voorlromtndt 9tt1allt11 zal van gtmttnltWtg<' ten vtr9elij�barr 
functil wonlln vastBt-Sftld m dt daarbij bdtcrtndt )'<!Tkttrnorm van toqia.uing wordQt utrkl<1ard. Gemeente Maast1 



De gemeenteraad van Maastricht httft op 19 april 2011 be&loten om de parkeernormen te actualiserm. 
De normen zijn geb>Sttrd op de kencijfers van het CllOW, het ltenniaplatform voor inhostructuur, Yetkttr. 
..erv- m openbare ruimte. 
De parkeernormen zijn gespecificeerd na.ar fw1cties en naar zones (gebieden). In deze brochure i.s het stelsel van 
parkeernormen 1<tttrgegevw. Dezt nieuwe parkeernorm.en gtldw vanaf 1juni 1011. Vanaf de.R datum worden 
deze nom1e11 gehanteerd bij tott.ing van onder meer omgrving&VtTgunningsaanvragw. 
De park=oormen rijn van belang voor nieu""' bouwinitjati�1 en ruimttlijk• plann.en. Due informatie is dus 
rtlennt voor onder m«L proj«ton�ikkdaau en architeetm. 

In de 'Nota parkeren Ma:tstricht' 
wordt onderscheid gemuJct in 
verschillende zones. te weten: 

A-z.one (centrum); 
B-z.one (schil); 
C-z.o� (rest �bouwde kom). 

Deze zones i.ijn ook gehanteerd 
voor de parkeernormen. 
Naaststaand kaartbeeld geeft 
Jcwuc,uu. 

De B-z.one is periodiek un 
verandering onderhevig in 

rdatie tot uitbreiding nn het 
gcrrguleerde parkeren in 

t.Uutricht. 
Het gebied op lid moment van 
indiffiing van de aanvraag is 
maatg�d. [n algemene zin 
geldt d.2t de parkeernormeri 1 
voor de A-zone in veel gevallen • 
iets lager uitvallen dan in de 8-

of C-wne. 

,, / 

Bij het toet.Kn van (ver)bouwplan 
parkeernormen. De initU.tid'ncrm 
untal parkecrplaatstn op eigen l( 

Bij een �bouwing .tdt slechts de 
van de parkeereis het eventueel r� 
herootwi.kkr.lingen dient in alle ge 
De beschikbare parkeerruimte op 
meegeteld, indiw daarvoor op •tz 

ln gcbfrdm waar spnla: is nn ee1 
lxschouwing. 
l I Ï tlll l1liL' l' Ï IH 

' 

De parkeernormering is gebaseerG 
Het kan echter zo ziju dat bijvoorb 
benodigd zijn, dan op basis van de 
gemttntewcge worden afgeweken 

b• de bouWVttordcning van de g� 
kunnm verlenen vin de vtrplkhtli 
voorzien in. op of QOdtr het gebo� 
Als er te weinig parkeerplaatsen in 
Is aanltg of uitbreiding van park� 
vrijsttlling worden Vttlttnd vooc ( 

op wd«r wiju in de benodigde p: 
Aan dit ""r.dste wordt vçldaan als 
parketrc�p�dtdt; De d;i.umec gen 
Dit houdHn dat in de omgeving5111 
wordt opgmomcn dat een bedrag' 
te worden gestort. 
Allunlcelijk v� de ligging en de 01 
•an dc a•nleg van parkurvoorzie11 

lt de parkeerds berekend aan de band van de va1tgatelde 
1 het (ver)bouwpla.n rrla:ning houden met het real.iscren van het 
iform de parkttreis. 
�de parkemnag mtt. Bij een verbouwing telt voor hd berekenen 
tzige tekort dus niet mee. Bij nieuwe ontwillilLngcn. dm wtl 
!!ledig aan de parlcttreis te wordC11 voldaan, 
iare weg mag b.ij het voldom a;m de parkeereis 1lechts worden 
. in de 1oekoms! voldoerule vrije parkeerruimte un_wexig is. 
11kwdn1lc blijft de o�nbare parkm.capaciteit altijd buiten 

trniddeld benodigde aantal parkeerplaatsen per functie. 
r tttl combinatie van functies er in totul minder parkeerplaa�n 
de parkeemormtting blijkt. In deJgclijlte gevallen kan van 

erckvlde parkeemormering. 

ustricht is bepaald dat burgt:llltt$tcr en wethouders vrijstelling 
voldoende mate in de te ""rwachtcn parkeerbehoefü moet zijn 
�l op of onder het daarbij behorende erf. 
iijn opgenomen, kan een omgmn.g�unning worden gtwt.igerd. 

1 op eigen tmein niet mogdijk. dan kan onder voorwaarden 
reis. Het verlenen v111 vrijstell.!ng is onder andere mogdijk, indien 
'stillingsruimt• wotdt voorzien. 
;nte op zich riecrnt zorg te drigrn voor de bcr\Olligde 
!Sien worde11 gcfina.ncierd uit bet Parkecr!ond... 
.g in relatie tot de hiervoor bedoeld• vrijstelling de •'OOrwurde 
u,68 per parkmplaau in l'ltl gemecnttlijlc Parkeerfonds dimt 

1' hetbouwiniti2ticfis het ook mogelijk dat dc g=ntedt kosten 
·haald door middd van een •�ploit.1tieovereenkom•t. 
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Hoofdstuk 1 Inleiding 

1.1 Algemeen 

Aanleiding 

Ontwikkeling AHOED Heer 
De gemeente Maastricht heeft het initiatief genomen tot het realiseren van een zogenaamde A_HOED (Apotheek 

en Huisartsen Onder Eén Dak) in de wijk Heer te Maastricht. In dit gezondheidscentrum zullen zich zeven van 

de acht huisartsen die momenteel in Heer werkzaam zijn, inclusief personeel, vestigen. Daarnaast heeft Mediq 

Apo�1eek Heer-Straver aangegeven eveneens deel te willen uitmaken van bet nieuwe gezondheidscentrum. 
Naast de huisartsen zulJen in het pand ook andere .eerstelijnszorg en een laboratorium worden gevestigd. Het 

gezondheidscentrum zal worden gevestigd aan de Einsteinstraa1 in de nabijheid van de kruising met de 

Burgemeester Kessensingel. Deze locatie is voor het oostelijk deel van Maastricht uitstekend bereikbaar. De 

situering van de diverse voorzieningen binnen het nieuwe gezondheidscentrum en de beschrijving van de 

beoogde bouwmassa zijn beschreven in hoofdstuk 4 van deze toelichting. 

Structuur van het bestemmingsplan 

De structuur van bestemmingsplannen dient conform artikel 3.1.7 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) te 
voldoen aan de "Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen" (SVBP 2008). Dit houdt in dat de 

verschijningsvorm van een bestemmingsplan en een aantal begrippen zijn gestandaardiseerd. Het 

bestemmingsplan bestaat formeel uit twee juridische onderdelen: 

een verbeelding een digitaal GML- bestand met een specifiek nummer, in dit geval 

NL.IMR0.0935.bpGezondHeer-owo1; 

regels; deze regels zijn in de SVBP 2012 zoveel mogeUjk gest_a_ndaardiseerd (o.a. volgorde, indeling, 

benaming, begripsbepalingen, overgangsbepalingen en de slotbepaling). 

Op de verbeelding zijn, met bijbehorende verklaringen, de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden 

aangegeven. De verklaringen leggen een verbinding tussen de op de verbeelding aangegeven bestemmingen en 

de regels. De verbeelding is opgebouwd volgens de landelijke richtlijn SVBP2012 en is getekend op schaal 

1:1000. 

De regels bevatten de regeling inzake het gebruik van de gronden, die in bet plan zijn begrepen en de zich 
daarop geprojecteerde opstallen. De regels zijn ingedeeld in vier hoofdstukken: de inleidende regels, de 

bestemmingsregels, de algemene regels en de overgangs- en slotregels. Een bestemmingsplan gaat voorts 

vergezeld van een toelichting, waarin een onderbouwing is opgenomen van de gemaakte beleidskeuzen inzake 

bet bestemmingsplan. De toelichting maakt juridisch geen deel uit van het bestemmingsplan. Naast de 
genoemde onderdelen is een aantal onde.rzoeken uitgevoerd ten be.hoeve van dit bestemmingsplan. De 

resultaten van deze onderzoeken zijn in dit bestemmingsplan verwerkt; de onderzoeken zelf zijn als separate 

bijlagen bij deze toelichting gevoegd. 

1.2 Grens van het plangebied 

Het :;>langebied is gelegen in de wijk Heer in bet oosten van Maastricht. Aan de noordzijde wordt bet plangebied 

begrensd door de Einsteinstraat en aan de oostzijde door de Burgemeester Kessensingel. Aan de westzijde wordt 

het plangebied begrensd door de Desiré Leesensstraat en in het zuiden door de Kelvinstraat. 

8-temminpplan �ndhri�ntrum Heer - Gernearte Mamtricltt, ontwnp, oktolwr 2013 pagin.9 3 



Het pla__n.gebied betreft het perceel gelegen ten oosten vaa ontmoetingscentrum Aan de Wan, dat eveneens aan 

de Einsteinstraat is gelegen. Een strook ten noorden var. dit perceel e-n het ontmoetingscentrum Aan de Wan 

behoort eveneens tot het plangebied. Op deze strook wordt bet langsperkeren vervangen door haaks parkeren. 

Ook het parkeerterrein, gelegen ten zuiden van het ·lntmoetingscen_trum Aan de Wan, behoort tot het 

plangebied. 
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Op de onderstaande luchtfoto is bet plangebied met de kleur rood omUjnd: 

1.3 Vigerend bestemmingsplan 

Het plangebied is thans planologisch-juridisch geregeld in het vigerende bestemmingsplan 'Heer-Scharn' 

(vastgesteld door de raad d.d. 22-11-2011). Het grootste gedeelte van het plangebied heeft in het vigerende 

bestemmingsplan de bestemming 'Groen'. Gronden met deze bestemming zijn met name bestemd voor 

groenvoorzieningen, park, plantsoen, bermen en beplantingen, speelvoorzieningen en hangplekken, water en 

waterhuishoudkundige voonieningen, voorzieningen voor langzaam verkeer en additionele voorzieningen. Een 

strook in het noordelijke deel van het plangebied heeft in het vigerende bestemmingsplan de bestemming 
'Verkeer'. Gronden met deze be.stemming zijn bestemd voor wegverkeer, geluidwerende voorzieningen, 

verblijfsgebied, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen en 

additionele voorzieningen. Daarnaast geldt de dubbelbestemming 'Waarde-Maastrichts Erfgoed' voor het gehele 

pla_ogebied. Het plangebied heeft tevens de functieaanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische 

zone c'. Dit houdt in dat in bet plangebied geen behoudwaardige archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 

Op de onderstaande uitsnede van de bij het bestemmingsplan behorende verbeelding is bet plangebied met de 

kleur rood omlijnd: 

+ + 
+ + + + + +,...+_+�+:......:+....:.....:....:.....:.. 
: : : ; ;1 j.-."+ ""': .... : ..... _._� 

+ + + + + + + + + + + + +  

+ + + + + + + + + + + + + + + " 
+ + + + + + + + + + + 

+ + + + + + + + + + + 

+ + + + + + + + + + + 

+ + + + + + + + + + + 

+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +  
ee.,temmlnpplan Gezonc!Midacenb'um Heer - Gemft'llte MtUUtricltt, on�. oldobq 2013 

+ + + + 
+ + + + + 

+ + + + + + + + + + 
+ + + + + + + + + + + + + 
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Binnen de bepalingen behorende bij het bestemmingsplan 'Heer-Scham' is bet realiseren van het voorliggende 

bouwplan niet mogelijk. Binnen zowel de bestemming 'Groen' als de bestemming 'Verkeer' mogen namelijk 

geen gebouwen worden gebouwd. Derhalve dient ten behoeve van de realisering van het ge_io_ndheidscentrum 

een nieuw bestemmingsplan voor de b€treffende foc.atie te worden O)>gesteld. Dit bestemmingsplan ligt thans 

voor. 

1.4 Leeswijzer 

De toelichting bij dit bestemmingsplan bestaat uit negen hoofdstukken, waarvan de indeling heeft 

plaatsgevonden conform bet Handboek Ruimtelijke Plannen van de ge_meente Maastricht. Na dit inleidende 

eerste hoofdstuk worden in hoofdstuk 2 de beleidskaders op Europees, nationaal, provinciaal, regionaal en 

gemeentelijk niveau weergegeven en wocdt afgewogen of de beoogde ontwiklceling daarbinnen inpasbaar is. In 

hOQfdstuk 3 wordt een beschrijving van het pla_ngebied gegeven met de huidige ruimtelijke_, functionele of 

andere stl'Uctu_ren die daar-binnen aan\liezig zijn. In hoc-fdstu_k 4 komt het bouwplan aan de orde, waarin de 

beoogde ontwikkelingen worden beschreven en de eindsituatie inzichtelijk wordt gemaakt. In hoofdstuk 5 
komen de milieuplanologische aspecten aan de orde. Hoofdstuk 6 handelt over de opbouw van de regels van dit 

bestemmingsplan en voonjet onder meer in een artikelsgewijze bespreking van de bestemmingsplanregels. In 

hoofdstuk 7 komt de economische uitvoerbaarheid rum de orde en hoofdstu'k 8 bevat een handhavingsparagraaf. 

D� toelichting wordt afgesloten met een communic.atieparagraaf i:n hoofdstuk 9. Hier is aangegeven welk 

communicatietraject is doorlopen en wordt ingegaan o� de maatschappelijke uitv-oerbaarbeid van het plan. 

Hierbinnen komen de resultaten van het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro en de ingekomen zienswijzen 

ex artiket 3.8 Wro en de beantwoording daarvan door de gemeente aan de orde. 



Hoofdstuk 2 Beleid 

2.1 Europees beleid 

Vogel- en habitatrichtlijn (Natura 2000) 
Door de Europese Unie zijn richtlijnen uitgevaardigd ter bescherming van bedreigde plant- en diersoorten en 

leefgebieden in Europa. De richtlijnen moeten door de lidstaten worden vertaald naar concrete aanwijzing van 

gebieden die op grond van deze criteria wettelijke bescherming krijgen. Als concrete richtlijnen worden 

genoemd de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). De 

uitwerking van de Europese richtlijnen is voor de Nederlandse situatie ingebed in de Natuurbeschermingswet. 

Het achterliggende beleid is verwerkt in het Natuurbeleidsplan en het Structuurschema Groene Ruimte. 

Het doel van de Habitatrichtlijn is instandhouding van de natuurlijke habitat in gebieden die als Speciale 

Bescherming Zone (SBZ) zijn aangewezen (art. 6) en bescherming van soorten (art.12).De Vogelrichtlijn (EU­

richtlijn 79/409/EEG, gewijzigd bij richtlijn 86/122/EEG) bevat naast bepalingen over de instandhouding van 
in het wild levende vogelsoorten, ook plichten die op de bescherming van de leefgebieden van in het wild 

levende vogels zijn gericht. De meest gescbikte habitat voor bijzonder waardevolle soorten en veel voorkomeude 

trekvogels moeten als speciale beschermingszone worden aangewezen. Anders dan bij de Habitatrichtlijo 

worden de speciaJe beschermingszones direct - dus zonder toetsing van de EU - door de lidstaten aangewezen. 

De Vogelrichtlijn is in de nationale regelgeving onder andere omgezet in de Vogelwet, die is opgenomen in de 

Flora- en Faunawet. Tussen de Vogelrichtlijn en de hieronder beschreven Habitatrichtlijn bestaat een 
bela!lgrijke koppeling. Voor de speciale beschermingszones volgens de Vogelrichtlijn is het afwegingskader van 

de Habitatrichtlijn van toepassing. De soortbescherming van de Habitatrichtlijn (HR) en Vogelrichtlijn (VR) is 

geïmplementeerd door de Flora- en Faunawet. Daarin is het internationaal geldende beschermingsregime 
opgenomen voor internationaal aangewezen soorten; de Habitat- en Vogelrichtlijnsoorten. Op de onderstaande 

uitsnede zijn de projectlocatie en de omliggende Natura 2000- gebieden weergegeven: 

Bemclerbttg 
& 
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Ten oosten van bet plangebied, op � afstand van circa 1700 meter, zijn de Natura 2000- gebieden 
'Bemelerberg & Schiepersberg' en 'Savelsbos.' gelegen. T�n zuidoosten van het plangebied, op een afstand van 
circa i200 meter, is het Natura 2000- gebied 'Sint Pietersberg & JekErda_I' gelegen. Gezien deze afstanden kan 
het onderhavige plan geen effect hebben op de kwalificerende soorten en babitats binnen deze gebieden. 

2.2 Rijksbeleid en relevante wet- en regelgeving 

Structuurui.sie 111frastructuur en Ruimte (SVIR) 

De structuurvisie Infrastructuur en R•Jimte (SVIR) geeft een totulbeeld van het huidige ruimteJijke en 
mobiliteitsbeleid op rijksniveau. Centrale doel van de SVlR is Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en 
veilig te houden voor de middellange termijn (2028). Dit gebeurt aan de hand van drie deeldoelen waaraan 13 
nationale belangen zijn gekoppeld. Het Rijk is verantwoordelijk voor !Jet veiligstellen van de deze 13 nationale 
belangen. 

Doel Nationa_al belang 
Het vergroten van de concurrentiekra!:ht 1. ee::i excellente ruimteJijk-economische 
van Nederland door het versterken van structuur van Nederland door een 
de ruimtelijk- economische structuur m.n aantrekkelijk vestigingsklimaat in en 
Nederland goede internatic•nale bereikbaarheid van 

de stedelijke regio's met een concentratie 
va.:i ruimte voor bet hoofdnetwerk 

2. voJr (duurzame) energievoorziening en de 
energietransitie: 

3. m:mte voor het hoofdnetwerk voor 
vervoer van (ge..-aarlijke) stoffen via 
buisleidingen; 

4. efficiënt gebruik van de ondergrond. 
Het verbeteren en ruimtelijk zekerstelhm 5. een robuust hoofdnet vau wegen, 
van de bereikbaarheid waarbij de spoorwegen en vaarwegen rondom en 
gebruiker voorop staat tussen de belangrijkste stedelijke regio's 

inclusief de achterlandverbindingen; 
6. be:ere benutting van de capaciteit van het 

bestaande Mobiliteitssysteem; 
7. het in stand boud.en van het hoofdnet van 

wegen, spoorwe�en en vaarwegen om het 
functioneren van het mobiliteitssysteem te 
waatbo:nzen. 

Het waarborgen van een leefbare en 8. verbeteren van de milieukwaliteit (lucht, 
veilige omgeving waarin unieke en bodem, water) en bescherming tegen 
cultuurhistorische waarden behouden gekiidsoverlast en externe 
zijn veiligheidsrisico's; 

9. rumnte voor waterveiligheid, een 
du.1rzame wetwatervoon:iening en kaders 
voor klimaatbeilencllge stedeJijk.e 
(her )ontwikkeJing; 

10. ruimte voor behoud en versterking van 
(inter)nationale iunieke cultuurhistorische 
en natuurlijke kl'Valiteiten; 

11. ruimte voor een mationaal netwerk. van 

natuur voor het ovedeven en ontwikkelen 
va�• tlora- eni fauoasoorten 



12. ruimte voor militaire terreinen en 
activiteiten; 

13. zorgvuldige afweging en transparante 
besluitvorming bij alle ruimtelijke en 
infrastructurele besluiten. 

De SVIR kent een realisatieparagraaf, waarin per nationaal belang de aanpak is uitgewerkt op basis van lopende 
en voorziene projecten. Voor het juridisch borgen van de nationale belangen uit de SVIR heeft het Rijk, op basis 
van èe Wro, twee besluiten waarmee dat mogelijk is: 

Besluit algemene regels mimteliike ordening CBarrol 
Het iBarro geeft de juridische kaders die nodig zijn om het vigerend mimtelijk rijksbeleid te borgen. Van de 
provincies en gemeenten wordt gevraagd de inhoud van bet Ba_rro te laten doorwerken in de ruimtelijke 
besluitvorming. De hierin a_angegeven juridische kaders zijn derhalve coucreet normstellend bedoeld en worden 
geacht direct of indirect (dat wil zeggen door tussenkomst van de provincie), door te werken tot op het niveau 
van de lokale besluitvorming, zoals de vaststelling van bestemmingsplannen. In hoofdstuk 2 van het Barro (titel 
2.1 t/m titel 2.13) zijn de nationale belangen opgenomen. Er zijn voor wat betreft het plangebied van dit 
bestemmingsplan geen nationale belangen uit het Barro in het geding. 

Besluit ruimteliike oalenjng <Brol 
Het Bro stelt vanuit de Rijksverantwoordelijkheid voor een goed systeem van mimtelijke ordening juridische 
kaders aan de processen van ruimtelijke belangenafweging en besluitvorming bij de verschillende overheden. 
De ladder voor duurzame verstedelijking is per 1 oktober 2012 in bet Bro opgenomen. Nieuwe stedelijke 
onhliikkelingen dienen op basis van deu ladder te worden gemotiveerd en afgewogen met oog voor de 
ruimtevraag, de beschikbare ruimte en de ontwikkeling van de omgeving waarin het plangebied ligt. De 
motivering van de duurzame verstedelijking voor het onderhavige plan is onderstaand weergegeven. 

[.adder van duurzame verstedelijking 
Overheden dienen nieuwe stedelijke ontwikkelingen te motiveren met drie opeenvolgende stappen. De stappen 
bewerkstelligen dat de wens om een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk te maken, nadrukkelijk wordt 
gemotiveerd en afgewogen met oog voor de ruimtevraag, de beschikbare ruimte en de ontwikkeling van de 
omgeving waarin dit gebied ligt. De motivering is, afhankelijk van de locatie, in drie treden opgebouwd: 

trede i: bepalen van de regionale vraag: is er een regionale behoefte? 
trede 2: is (een deel van) de regionale behoefte op te vangen in een bestaand stedelijk gebied? (Indien 
het antwoord op deze vraag positief is en geen sprake is van ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk 
gebied, is de motivering afgerond); 
zo nee, zoek een locatie dîe multimodaal ontsloten kan worden voor de (resterende) regionale behoefte. 

Gelet op de voorliggende ontwikkeling, die binnen het bestaand stedelijk gebied van Maastricht plaatsvindt, is 
een motivering bestaande uit trede i en 2 voldoende. 

Trede 1: Regionale behoefte 
Het tot stand brengen en behouden van een adequaat voorzieningenniveau binnen de gemeente Maastricht is 
één va�n de belangrijke speerpunten in bet gemeentelijke beleid. In diverse beleidsstukken, zoals de Stadsvisie 
2030 en de Structuurvisie 2030, wordt hier aandacht aan besteed. Maastricht streeft naar een hoogwaardige 
steddijke omgeving met een hoge mate van leefbaarheid. Burgers stelJen steeds hogere eisen aan de kwaliteit 
van de leefomgeving. Bij een kwalitatief goede leefomgeving hoort een adequaat voorzieningenniveau. Een 
maatschappelijke voorziening, zoals een gezondheidscentrum waarin onderhavig plan voorziet, levert een 
bijdrage aan het voorzieningenniveau. Ook gezien de ontgroening en vergrijzing van de bevolking is een 
eerstelijns zorgpunt op wijkniveau van es_sentiee1 belang. Met de realisering van onderhavig plan worden zeven 
van de acht huisartsen die momenteel werkzaam zijn in de wijk Heer ondergebracht in één multifunctioneel 
gezondheidscentrum. Hiermee ontstaat een praktijkgrootte van circa 10.000 patiënten. Naast de vestiging van 
de huisartsen zal in het gebouw ruimte zijn voor overige eerstelijnszorg. Daarnaast worden in het centrum een 
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apotheek en een laboratQriunl gevestigd. Het centrum zal tevens ruir::tte bieden aan huisartsen in opleiding en 
geneeskundestudenten. Er is derhalve sprake van een regionale behoefte aan dit gezondheidscentrum. 

Trede 2: Opvangen in bestaand stedelij'< gebied 
liet gezondheidscentrum i.al worden gerealiseerd aan de Einsteinstraat in de wijk Heer in Maastricht. Het pand 
zal worden gesitueerd op een perceel gelegen nabij de rotonde die de Einsteinstraat en de Burgemeester 

Kessensingel met elkaa.r verbinden. Dit perceel ligt momenteel braak en heeft in de huidige situatie een 
groenbestemming. De locatie wordt door de gemeente Maastricht als gesçhikt beschouwd voor een eerstelijns 
zorgpunt vanwege de uitstekende bereikbaar het gehele oostelijke stadsdeel. Daarnaast bestaat bij de huisartsen 
in Heer, die momenteel over diverse praktijken zijn ve:spreid, de behoefte om aUe eerstelijns zorg samen te 

brengen in één multifunctioneel gezondheidszorgcentrum. 

Geconcludeerd kan worden dat er een regionale behoefte bestaat aan een gezondheidscentrum waarin 

onderhavig plan voorziet. 

Europese Kqderrichtlijn Water 

Jn bet jaar 2000 is de nieuwe Europese Kaderrichtlijn W3ter in werking getreden. Het doel van deze richtlijn is 
de vaststelling van een kader voor de bescherming van landopperv)aktewater, overgangswater, kustwater en 
grondwater in de Europese Gemeenschap. Uitgangspunten hierbij zijn: 

een gebiedsgerichte aanpak, waarbij wordt uitgegaan van een indeling in stroomgebieddistricten; 

het uitwerken va_n maatregelen, onder eteer uitgaande van een gecombineerde aanpak 
door beperking van verontreiriiging aan de brein door middel va_o emissiegrenswaarden en door het 

vastleggen van milieukwaliteitoormen; 
het be_reiken van de milieukW3liteitdoelstellingen, namelijk de goede ecologische toestand voor bet 

oppervlaktewater en de goed_e chemische toestaad voor het grondwater;. 
het beh,oed,en van aquatische ecosystemen en de hiervan afhankelijke wetlands en terrestrische 

ecosystemen voor verdere achteruitgang; 
duurzaam gebruik van water wordt bevorderd, op basis van bescherming van de beschikbare 
waterbronnen op lange termijn; 
het leveren van een bijdrage aan de afzwakking van de gevolgen van overstromingen en perioden van 
droogte. 

De Europese Kaderrichtlijn Water richt zieh op de bescherming van water in alle wateren en stelt zich ten doel 
dat alle Europese wateren ,in het jaar 2015 een 'goede toestand' hebben bereikt en dat er bfanen heel Europa 

duunaam wordt .omgegaan met water. Verschillende doelstellingen uit de Kaderrichtlijn zijn opgenomen i_o het 
Nationaal Waterplan en verankerd in de Waterwet (2009) en het bijbehorende Waterbesluit. Voor het 
onderh_avige plangebied zijn daardoor vanuit de Europese Kaderrichtlijn geen gevolgen te verwachten, die niet 
ook vanuit andere nationale wet- en regelgeving voortkomen. 

Waterwet en wa.te7�uit 

Op 22 december 2009 is de Waterwet van kr1lcht geworden. De Waterwet regelt het beheer van 
oppervla'ktewater en grondwater en verbetert ook de Hmeohang tussen het waterbeheer en de ruimtelijke 
ordening. De nieuwe Waterwet schept een kader voor de noodzakelijke modernisering van het Nederlandse 
waterbeheer voor de komende decennia. Door bet samenvoegen van meerdere vergunningen nemen de 
bureaucratie en de regeldruk voor burgers en bedrijven af. De Waterwet sJuit goed aan op de Wet ruimtelijke 

ordening (Wro), waardoor de relatie met bet ruimtelijke omgevingsbel�id wordt versterkt. Met Mn integrale wet 
is ook bet uitvoeren van Europese waterrichtlijnen ee11voudiger geworden. Dat geJdt onder meer voor de 
l(adeJTichtlijn Water die uitgaat van ir1temationale stroomgebieden en watersystemen (rivieren, meren en 
delta's), de richtlijn over . beoordeling en beheer van overstromio�ris_ico's en de Kaderrichtlijn mariene 
strategie . . De Waterwet voegt acht bestaande waterbehee:wetten samen: de Wet op de waterhuisboudingJ Wet 
vero_ntreiniging oppervlaktewateren, Wet vero_otrdniging zeewater, Grondwaterwet, Wet droogmakerijen en 
indijkingen, Wet op de waterkering, Wet beheer rij'kswaterstaatswerke_n (de 'natte' delen daarvan) en de 

Waterstaatswet 1900 (het 'natte' gedeelte ervan). Daamust is vanuit de Wet bodembescherming de regeJing 
voor waterbodems ondergebracht bij de \Vaterwet. 



Het Waterbesluit bevat in de bijlagen een lijst van oppeivlalctewaterlichamen in beheer bij bet Rijk en een lijst 

van waterkeringen, eveneens in beheer bij het Rijk. Wat betntft de oppervlaktewaterlichamen geeft het 

Waterbesluit een grondslag om de grenzen hieivan in de Waterregeling vast te leggen en een grondslag voor de 

grenzen van de gebieden die zijn vrijgesteld van de vergunningplicht voor het gebruik van waterstaatswerken 

(vergelijkbaar met het Besluit rijksrivieren op grond van art. 2a Wbr). Daarnaast geeft het Waterbesluit twee 
hoofdregels voor de begrenzing van oppervlaktewaterlichamen: 

- het Rijk beheert zijwateren van hoofdwateren, behoudens de uitzonderingen die in de Waterregeling zijn 

geregeld; 

- als het Rijk beheerder is van een oppervlaktewaterlid1aam, beheert het ook de daarin gelegen 

kunstwerken. 

Par�raaf 6 van Hoofdstuk 6 van het Waterbesluit regelt de handelingen die in Rijkswateren mogen 

plaatsvinden. Bepaalde handelingen mogen niet worden uitgevoerd zonder een vergunning van de Minister 

zoals bedoeld in artikel 6.5 Waterwet. Het voorliggende bestemmin�plan leidt niet tot nieuwe ontwikkelingen 

in het stroomvoerend of waterbergend rivierbed. Er is derhalve geen vergunning noodzakelijk in het kader van 

de \\"aterwet. 

2.3 Provinciaal beleid 

Provinciaal Omgevingsplan Limburg (P<Jl,), actuali&atie ao11 
Op 22 september 2006 is het POL 2006 vastgesteld door Provinciale Stat·en van Limburg. Net als het eerste POL 

(uit 2001) is POL 2006 een integraal plan dat bestaande, verschillende plannen voor de fysieke omgeving op de 
beleidsterreinen milieu, water, ruimte, mobiliteit, cultuur, welzijn en economie integreert. Het bevat de 

provinciale visie op de ontwikkeling van Limburg en beschrijft voor onderwerpen waar de provincie een rol 

heeft de ambities, de context en de hoofdlijnen van de aanpak. POL 2006 is het beleidskader voor de 
toek•Jmstige ontwikkeling van Limburg tot een kwaliteitsregio, die zich bewust is van de unieke kwaliteit van de 

leefomgeving en de eigen identiteit Ten behoeve van de kwalitejtsregio Limburg wordt ingezet op duurzame 

ontwikkeling. Dat is een ontwikkeling die tegemoetkomt aan de behoeften van de huidige generatie zonder de 

mog�Iijkheden van toekomstige generaties in gevaar te brengen om ook in hun behoeften te voorzien. Medfo 
2008, 2009, 2010 en voor het laatst in 2011 zijn beperkte delen van bet POL aangevuld op basis van gewijzigde 

beleidsstukken, met POL-aanvullingen. 

Het POL kent een aantal hoofdbeleidskaarteo, waarvan de kaart 'Perspectieven' de belangrijkste is. Op deze 
perspectievenkaart is bet plangebied aangeduid als 'Stedelijke bebouwing'. De stedelijke bebouwing (P9) omvat 
de aanwezige of als zodanig reeds bestemde woon- en winkel- en voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en 

bijbehorende wegen. Er is hier in veel gevallen nog de nodige ontwikkelingsruimte. De verstedelijkingsopgave 

wordt voor zover mogelijk hier ingevuld, met in achtneming van de randvoorwaarden vanuit bet watersysteem 
(via de watertoets). Ook djent aandacht te zijn voor de stedelijke wateropgaven ten aanzien van wateroverlast, 
afkoppeling, riolering, en ecologisch water. Waar nodjg wordt hier door herstructurering de vitaliteit van 

buurten en wijken en de kwaliteit van werklocaties geborgd dan wel verbeterd. 

Het plangebied is gelegen binnen de 'Grens stedelijke dynamiek' (ije onderstaande uitsnede). Het plangebied is 

op de navolgende uitsnede weergegeven middels een rode cirkel. 
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Deze gebieden dienen ter bevordering en çoncentratie van de stedelijke dynamiek; djt. betreft alle. aanwezige 
en/of geplande voorzieningen op het gebied van wonen, sociaal-culturele voorzieningen, diensten, kantoren, 
!-olitaire bedrijven, winkelcentra, plantsoenen, sportvoorzieningen, wegen en dergeUjke. De 
verstedelijkingsopgave dient zoveel mogelijk in deze gebieden een plaa1s te krijgen. 

Onderhavig 1plan maakt de realisering van een gezondheidscentrum mogelijk. De realisering van een 
gezondheidscentrum levert een positieve bijdrage aan het voorzieningenniveau en past derhalve binnen de 
uitgangspunten behorende bij perspectief 9 'Stedelijke bebouwing'. De beleidskaarten 'Kristallen waarden', 
'Groene Waa_rden' en 'Blauwe waarden' kennen geen relevante beleidsuitgangspunten voor het plangebied. De 
voorgenomen ontwikkeling past dan ook binnen de beleidskaders van het POL. 

2.4 Gemeentelijk beleid 

Stadsuisie a.030 ( actualisatie 2008) 
In juni 2005 werd de Stad_svisie 2030 vastgesteld. Daarmee staat de �oers van de stad Maastricht vast. In de 
Stadsvisie zijn twaalf speerpunten gepresenteerd op ba.sis waarvan dt! stad zich verder dient te ontwikkelen. 
Voor het onderhavige plan zijn met name de speerpunten 1, 3 en 6 van toepassing: 

Speerpunt 1: 
Speerpunt i richt zich met name op het -:11eëren van een1 gedifferentieerd aanbod van bedrijvigheid en werk om 
èe omslag van industriestad naar een kennis- en diensteastad zo soepel mogelijk te laten verlopen. Doel is ook 
èe werkgelegenheid over zo veel mogeli.:k sectoren te ve:spreiden. He.t verlies aan werkgelegenheid in de ene 
sector kan dan worden opgevangen door een andere secto:r zodra het economi_sch slechter gaat. 

Speerpunt 3: 
�peerpunt 3 ric_ht zich op de versterking van economische en infrastructurele voorzieningen. Vanuit dit 
spee.rpunt wordt ingezet op het (ook op wijkniveau) voorzien in voldoende, veilige en kwalitatief goede 
bedrijfsterreinen, starters- en kantoorlocaties en bedrijfsverzamel�bouwen. Ook aantrekkelijke, leefbare 
"WOOnbuurten met ee_n adequaat voorzieningenniveau (waaronder voorzieningen op het gebied van 
gezondheidszorg) zijn belangrijk voor de eoonomische structuur omdat deze, naMt Cllltuur en sport, een 
belangrijke vestigingsfactor vormen. 



Speerpunt 6: 

Speerpunt 6 richt zich op he.t kunnen bieden van een adequaat voorzieningenniveau in de meest brede zin van 
het woord, mede in relatie tot veranderende vraagpatronen doQr sociaal-culturele en demografische 
ontwikkelingen. 

Bij de vaststelling van de Stadsvisie 2030 is afgesproken dat regelmatig zal worden geëvalueerd. Dit is in 2008 
gebeurd. De nieuwe signalen voor Maastricht zijn: 

1. Demografische transitie: 
Sinds 1993 kent Maastricht een natuurlijke bevolkingsafname (sterftecijfer hoger dan geboortecijfer) 
die werd gecompenseerd door een vestigingsoverschot, waardoor de absolute bevolkingsomvang steeg. 
Vanaf 2004 kampt de stad met een vertrekoverschot, waardoor de bevolking is gedaald. 

2. Economische transitie: 
Door een dalende bevolking (aanbod van arbeid) en de economische ombouwoperatie waar Maastricht 
nog altijd in zit - van industrie naar dienstverlening - blijft het aantal arbeidsplaatsen stabiel of groeit 
licht. Deze nationale en internationale ontwikkelingen zijn weliswaar autonoom, maar dat neemt niet 
weg dat actoren in de stad wel degelijk een economische en een sociale dynamiek op gang kunnen 
brengen die Maastricht weerbaar maakt en een robuuste toekomst garandeert. In de actualisering van 
de Stadsvisie 2030 formuleert het stadsbestuur instrumenten om deze dynamiek op gang te brengen. 

Maastricht gaat deze dynamiek op drie gebieden organiseren: 

1. Mamricht cultuurstad 
De stad heeft een rijk cultureel aanbod en gaat de komende jaren bouwen aan haar culturele 
infrastructuur. Daarmee wordt de claim 'Maastricht cultuurstad' relevant. Dit imago leidt tot 
investeringen en immigratie van kenniswerkers, innovatieve bedrijven en verblijfsbezoekers. 

2. Maastricht internationale 'kenni§§t1ui 
Bijna een lcwart van de bevolking is niet-Nederlands. Bijna de helft van de Maastrichtenaren is jonger 
dan 35 jaar. Er zijn tientallen internationale instituten gevestigd in de stad. Maastricht heeft een 
perifere ligging ten opzichte van de Randstad, maar daarentegen juist een centrale ligging ten opzichte 
van Brussel. Samen met kennisinstellingen in gemeente en regio wordt de komende jaren gewerkt aan 
de noodzakelijke voorwaarden om de reputatie op dit gebied om te buigen: van het: (onterechte) 
zelfbeeld van een vergrijzende, naar binnen gekeerde stad aan de rand van het land, naar een jonge, 
open, internationaal georiënteerde samenleving in het hart van Europa. 

3. Maastricht stedeiiike woonstad 

De demografische transitie geeft Maastricht letterlijk de ruimte om te investeren in haar kwaliteit van 
stedelijke woonstad. In samenhang met de regio is dat een onderscheidend vestigingsargument voor 
rneuwkomers en investeerders. 

De Stadsvisie 2030 geeft geen specifieke uitgangspunten voor de vestiging van een gezondheidscentrum, maar 
het voorliggend plan past wel binnen de hierboven geformuleerde speerpunten. Het plan past dei:halve binnen 
de (geactualiseerde) Stadsvisie 2030, omdat het plan bijdraagt aan het positioneren van Maastricht als 
stedelijke en aantrekkelijke woonstad met een divers voorzieningenniveau. 

St1111ctuurvwe Maastricht !il030 (2012) 
Als antwoord op de huidige ontwikkelingen (stagnerende bevolking, inperking verspreid voorzieningenniveau, 
aandacht voor duurr.aamheid, klimaatverandering et cetera) en om de aantrekkelijJcheid van de stad voor 
(bestaande en nieuwe) inwoners, ondernemingen en haar bezoekers te verbeteren gaat Maastricht gericht 
werken aan de volgende vier ruimtelijke thema's: 

\'ersterking van baar positionering als internationale stacl ten behoeve van de economische vitaliteit en 
innovatie van de stad en regio; 
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investeren in een robuuste en duuname bereikbaarheid om het vestigingsklimaat voor inwoners, bezoekers 
en ondernemingen te verbeteren; 
het landschap versterken en verbinden met de stad zodat het nog meer bijdraagt aan de unieke 
woonkwaliteit en de toeristische aantrekkingskracht en 
het bestaande stedelijk gebied ZOIF\lldig en geleidelijk transformeren, waarbij wordt gekomen tot een 
robuust netwerk van maatschappeljke voorzieningED en aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openbare 
ruimten. 

De wijze waarop Maastricht aan deze ruimtelijke thema's gaat werken zal verschillen ten opzichte van de 
afgelo,pen periode. Door de onzekerheid over de toekomstige behoefte van de stad en de financiële 
mogelijkheden, zal het accent komen te liggen op een geleidelijke transformatie van het bestaande. îoch is er 
behoefte aan een visie op de toekomä Deze visie betreft in hoofdzaak het raamwerk van infrastructuur, 
landschap, openbare ruimtes en ontmoetingsplekken. Binnen dit raamwerk spelen thema's als herbestemming, 
flexibiliteit en tijdelijk gebruik een meer voorname rol. Een gemeeote.lijkc sturing op programma's is belangrijk 
om (o_ngewenste) concurrentie tussen �ebieden te voorkomen. Daarom heeft de gemeente bij de stedelijke 
programmering in 2010 gekozen voor acht brandpunten voor stadsontwikkeling. Dit zijn de A2, Belvédère, 
Noorderbrug, Geusselt, Randwijck, Herstructurering Centrum en Beatrixhaven. Deze brandpunten vormen het 
kader voor de programmatische ontwikkeling van de stad tot 2020. Het actieve gemeentelijke grond- en 
vastgoedbeleid wordt hierop gefocust. 

Het realiseren van een gezon_dheidscentrum in de wijk Heer sluit aan bij de doelstelling uit de stadsvisie om het 
stedelijk gebied te transformeren en te komen tot een robuust netwerk van maatschappelijke voorzieningen en 
aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openba.re ruioten. Daarnaast wordt bet vestigingsklimaat voor 
(toekomstige) inwoners aantrekkelijk gemaakt door de realisering van een dergelijk gezondheidscentrum, 
omdat dit een positieve bijdrage levert 5an bet voorzieningenniveau. De realisering van onderhavig plan sluit 
dan ook aan bij de uitgangspunten welke in de Structuuf\oisie Maastricht 2030 zijn geformuleerd. 

Nota Parkeernormen Maa•tricht (201J) 
De gemeenteraad van Maastricht heefi d.d. 18.04.2011 nieuwe parkeernormen vastgesteld voor nieuwe 
ruimtelijke plannen en herstructurering>projecten in de g,emeente Maastricht Deze Nota Parkeernormen 2011 
is een uitwerking van de Beleidsnota Parkeren uit 2007 en bevat parke.emormen dîe gebruikt moeten worden 
als kader richting ontwikkelende partijen. De gebiedsindeling uit de Beleidsnota Parkeren is in deze Parkeernota 
overgenomen en is als volgt: 

• A1- zone: hart van de stad (deel Centrum); • A2- zone: rest van het Centrum; 
• B- zone: schil/overloopgebied; 
• C- zone: buitenwijken/ rest beb;>uwde kom. 

De parkeerbehoefte voor onderhavig plan wordt in hoofdrtuk 4 uiteengezet. 

Nota Bodembeheu (ama) 
In dit algemene kader wordt voor bet milieucompartinent bodem een beschrijving gegeven van ·de taken, 
bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de gemeente Maastricht en wordt op hoofdlijnen aangegeven hoe 
hieraan invulling gegeven wordt. De na�re uitwerlting van het bodembeleid wordt in een aantal onderliggende 
nota's beschreven. Met deze aanpak waarbij de gedetaitreerde uitwerking van het bodembeleid in een aantal 
nota's plaatsvindt, wordt een flexibel bodembeleid gerealiseerd. Voorliggend Bodembeheerplan moet 
beschouwd worden als êén van de onder!Jggende nota's. Op zijn beurt maakt het Beleidskader Bodem weer deel 
uit van het Natuur en Milieuplan van Maastricht. In dit kader is bet kwaliteitsdenken over de bodem nader 
uitgewerkt (vier sporen). Daarnaast is de gebiedskwaliteit ingebed in h.et gebiedsgedifferentieerd denken. De 
duurza.ambeîd van de Maastrichtse bodemnormen uit zich in een continu beter wordende kwaliteit. 

De uitvoering van het bodembeleid kr:jgt vorm via verschillende regelingen die hun basis vinden in vier 
verschillende wettelijke kaders: de Wet bodembescherming, de Wet milieubeheer, de Woningwet en de Wet. 
Ruimtelijke Ordening. Binnen dit vier sporenbeleid staa: voorop dat het resultaat van de beoordeling van de 



bodemkwaliteit niet afhankelijk mag zijn van het wettelijk kader d_at aanleiding is om de bodemkwaliteit te 

beoordelen. Het maakt immers niet uit of de gewenste kwaliteit bereikt wordt via een bodemsanering (omdat de 

interventiewaarde wordt overschreden), via bet aanvoeren van grond (omdat het terrein te laag ligt), via een 

bestemmingsplanherziening (omdat de bestemming gewijzigd wordt van bedrijvigheid naar wonen) of bij het 

verlenen van een bouwvergunning. De gewenste kwaliteit (uitgewerkt in dit Bodembeheerplan) moet in alle 

situaties worden bereikt. 

Actief bodembeheer is vanouds ontwikkeld om te voorkomen dat in gebieden met (grootschalige) diffuse 

bodemverontreiniging stagnatie optreedt in de gewenste ruimtelijke en economische ontwikkelingen; de 

stedelijke dynamiek wordt aangegrepen om de bodemkwaliteit te verbeteren en geschikt te maken voor het 

gewenste gebruik. Hiermee wordt beoogd de (kosten voor) oplossing van de. bodemproblematiek 

maatschappelijk te verdelen over de marktpartijen. In dat verband 1.aJ bet Bodembeheerplan in de praktijk 

meestal zijn gericht op situaties waarbij er een maatschappelijke ontwikkeling gepland is, die aanleiding is om 

eisen te stellen aan de bodemkwaliteit. Maar omdat het uitgangspunt van het Maastrichtse bodembeleid is om 

alle situaties gelijk te beoordelen, is dit ;plan feitelijk van toepassing op alle situaties en procedures waarbij de 

bodemkwaliteit beoordeeld moet worden. Het Bodembeheerplan, dat voor het gebied Belvédère is vastgelegd in 

het Bodembeheerplan Belvédère is inhoudelijk van toepassing op die locaties waar de bodem is beïnvloed door 

de grootschalige diffuse bodemverontreiniging. Daarnaast kan dit Bodembeheerplan in een aantal gevallen ook 

gebruikt worden bij de aanpak van immobiele puntverontrei_nigingen. De bodem_kwaliteitsdoelstellingen zullen 

door de gemeente Maastricht worden gehanteerd bij het beoordelen van de bodemkwaliteit bij bouwaanwagen, 

grondverzet, bestemmingswijzigingen en in situaties waar gesaneerd moet worden. 

De wijze waarop met het aspect bodemkwaliteit wordt omgegaan bij de realisering van onderhavig bouwplan is 

verwoord in hoofdstuk 5.3 van deze toelichting, 
Hogere grenswaardenbeleid Maastricht (aou) 
Op i januari 2007 is de Wet geluidhinder gewijzigd. De wijzigingen betreffen zowel de procedures als de io_houd 

van de wet. Een belangrijke wijziging is dat de bevoegdheid voor de vaststelling van hogere grenswaarden is 

verlegd van Gedeputeerde Staten naar de colleges van Burgemeester en wethouders van de gemeenten. Een 

andere wijziging is dat de criteria op grond wa1lrvan hogere grenswaarden konden worden vastgesteld niet meer 

in de nieuwe wet opgenomen zijn. Wel is in de nieuwe wet in artikel 11oa lid 5 'bepaald dat het College van 

Burgemeester en Wethouders bevoegd is hogere grenswaarden vast te stellen indien maatregelen gericht op het 

terugbrengen van de geluidsbelasting vanwege industrieterreinen, spoorbanen en wegen onvoldoende 

doeltreffend zullen zijn of overwegende bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige, verkeerskundige, 

vervoerskundige, landschappelijke of financiële aard. De verandering van het bevoegd gezag voor de vaststelling 

van hogere grenswaarden, het ontbreken van criteria voor de vaststelling van hogere grenswaarden in de nieuwe 

wet en de vereiste motivatie op grond van artikel uoa van de n_ieuwe wet, heeft aanleiding gegeven het 

Maastrichtse geluidsbeleid in een nieuwe nota te verwoorden. Er is geluidsbeleid ontwikkeld om t:e sturen in de 

ontheffiugverlening en te voorkomen dat ad hoc ontheffingen verleend worden. Tevens is het geluidsbeleid 

ontwikkeld voor de bescherming van burgers tegen geluidhinder, zorgen voor afdoende leefkwaliteit en als 

kader voor het toetsen aan een goede ruimtelijke ordening. Dit geluidsbeleid zal zo mogelijk gebiedsgerichte 

geluidsplafonds bevatten die variëren per gebiedstype, om geluidsniveaus te beperken waar dat zinvol is en 

m_eer maatweFk te kunnen leveren en zodoende aan te sluiten bij het Maastrichtse Natuur- en Milieuplan, Bij 

nieuwe ontwikkelingen dient bij overschrijding van de voorkeursgrenswaar-Oe rekening te worden gehouden met 

dit beleid. 

Beleid externe veiligheid 

In deze beleidsvisie is aan de hand van drie thema's omschreven hoe de gemeente Maastricht omgaat met 

externe veiligheid binnen haar gemeente. De gemeente Maastricht streeft naar een optimale combinatie van 

gewenste ruimtelijke en economische ontwikkelingen. Het i,s daarbij van belang dat de gemeente een veilige plek 

is om te werken, wonen, wi_nkelen en recreëre_n en dat dit door de gebrn.ikers ook zo ervaren wordt. Bedrijven, 

maar ook spoor-, weg- en watertransport moeten de mogelijkheid hebben om zich te vestigen en activiteiten te 

ontplooien, terwijl bezoekers en bewoners 'van de gemeente Maastricht en omgeving daar geen schadelijke 

gevolgen van mogen ondervinden. Echter is de afgelopen jaren gebleken dat op basis van de land_elijke 
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wetgeving het aantal en de omvang van de onderzoeken die nodig zijn binnen de aandachtsgebieden voor 
externe veiligheid vaak niet in verhouding staan tot de omvang van het project. Daarom beeft de gemeente 
Maastricht in deze beleidsvisie externe vefügheid haar ambities vll3tgelegd die binnen de wettelijke kaders 
mogelijk zijn. Deze beleidsvisie is tot stand gekomen in nauwe samenwerking tussen medewerkers van de 
gemeente Maastricht en de Veiligheidsregio Zuid Llmburg. 

Er zijn drie concrete probleemstefüngen te onderscheiden: 
1. externe veiligheid is een complex onderwerp; 
2. omgaan met externe veiligheid is bet maken van keuzes; 
3. o_mgaan met externe veiligheid vraagt verregaande samenwerking. 

Een risicoloze gemeente bestaat niet. maar veilighext is wel te optimaliseren tot een maatschappelijk 
aanvaardbaar niveau. Op de eerste plaats dient voldaan te worden aan de basisveiligheid (voldoen aan de 
gi:enswa.arden voor bet plaatsge:bonden risico). Geble'ken is dat er geen urgente knelpunten met het 
plaatsgebonden risico bestaan in de gemeente; de gemeente voldoet dus aan de wettelijke basisveiligheid. Naast 
de basisveiligheid dient de gemeente invuUing te geYen aan bet groepsrisicobeleid. Zoals gesteld is het 
groepsrisicobeleid niet normatief; dit betekent dat de gemeente zelf keuzes kan en moet maken. In dit thema 
worden keuzes omschreven die de gemeente maakt ten aanzien van de locatiekeuze van risicobronnen en de 
planologische kaders voor invulling van de verantwoordingsplicht. De verantwoordingsplicht is daarbij verdeeld 
in drie categorieën (1, 2 en 3). Op basis van de aard en omvang van een plan en de ligging ten opzichte van 
externe veiligheidsbronnen wordt per geval bezien welke vernntwoordingsgra_ad voor het groepsrisico van 
toepassing is. 

In de beleidsvisie is de huidige situatie in de gemeeDte Maastricht op het gebied van externe veiligheid 
geinventariseerd en vastgelegd. Per onderwerp van eJL-terne veiligheid (buisleidingen, gevaarlijk transport, 
inriebtinge11, luchthaven) is aangegeven hoe de situatie is en boe nieuwe ontwikkelingen in de nabijheid van 
risicobronnen moeten worden verantw�rd. Per ruimtelijk plan zal in het kader van een goede ruimtelijke 
ordening moeten worden bekeken of de ontwikkeling 1>ast binnen het hier aangegeven beleidskader. Meer 
specifieke aspecten inzake e.xteme veiligheid voor het plangebied zijn opgenomen in paragraaf 5.6 van deze 
toelichting. 

Luehtkwaliteitplan Maastricht (aoo6) 

Op 19 september 2006 heeft de gemeenteraad v211 Maastricht het Luchtkwalitejtplan inclusief de 
uitvoeringsmaatregelen vastgesteld. Deze uitvoeringsmaatregelen hebben tot doel de luchtkwaliteit in 
Maastricllt te verbeteren zodanig dat in 2010 voldaan kan worden aan de grenswaarden ·voor stikstofdioxide en 

fijn stof. De uitvoering van het luchtkwa1iteitplan is in november 2006 ter band genomen. Naast het uitvoeren 
van concrete maatregelen is gestart met het opzetten van een platform luchtkwaliteit Maastricht, waarvan de 
eerste bijeenkomst .op 15 december 2006 heeft plaatsgevonden. In dit platform zijn uit diverse velden 
maatschappelijke partijen vertegenwooriligd. Doel van het platform is om bij deze partijen vroegtijdig draagvlak 
te verkrijgen voor de te treffen maatregelen. Het platform luchtkwal:teit Maastricht zal gedurende de gehele 
doorlooptijd van het luchtkwaliteitplan blijven meedenken over de uitvoering van het Lud1tkwaliteitplan. Voor 
dit bestemmingsplan bevat dit doeum�nt geen specifieke uitgangspunten. Meer specifieke aspecten inzake 
luchtkwa1iteit voor het plangebied zijn opgenomen in paragraaf 5.7 van deze toelichting. 

Antennebeleid/UMTS Nota 11009 . 
Op 19 oktober 1999 heeft het college van Burgemeester en Wethouders van Maastricht een beleidsnota 
vastgesteld met betrekking tot het plaatsen van GSM-insiallaties door providers in de gemeente Maastricht (de 
Nota locatiebeleid GSM-zendinstallaties). In 2009 heeft de gemeente dit beleid herzien, mede gezien de 
voortschrijdende ontwikkeling van de technologie. DaML.aast is er ook meer bekend over de gevolgen voor de 
gezondheid, zodat de toen opgestelde ultga.ngspunten oc•k aan deze nieuwe kennis. zijn aa_ngepast. Daarnaast 
lijkt de GSM zijn langste tijd te hebben gehad. UMTS (Univecsal Mobile Telecommunieation System) doet zijn 
intrede. UMTS maakt gebruik van de 3e generatie technologie. Het GSM beleid is dientengevolge verruimd naar 
het antennebeleid voor mobiele CQmmunicatie, kortweg Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009. Er bestaan. drie 
versChillende soorten masteJl: micromuten, dakmasten en vrijstaande masten. Ieder type heeft een andere 
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dekkingsgraad en een andere capaciteit. De inzet van een bepaald type hangt af van de vraag naar 

bereikbaarheid in de dfrecte omgeving. Die dekkingsgraad is bijv. in een buitengebied kleiner dan in de drukke 
binnenstad. In het buitengebied kan worden volstaan met minder installaties, maar die moeten dan wel een 

groot bereik hebben. De zoekvraag is dus afhankelijk van omgevingsfactoren. Dit vraagt om een vergelijkbare 
aanpak als de nota Welstand Transparant. Immers ook bier zijn de welstandscriteria afhankelijk van de 
typologie van de gebouwde omgeving. Om aan de toenemende vraag naar het plaatsen van zendmasten te 

kunnen blijven voldoen ligt het voor de band de mogelijkheden in de gebieden met bepaalde typologische 

kenmerken te verruimen. Er wordt in dat kader gebruik gemaakt van het gebiedsgerichte beleid uit de 
welstandsnota dat gebruik maakt van de typologische kenmerken van de gebouwde omgeving. In het 

Antennebeleid is per gebied aangegeven welke typen antennes geplaatst mogen worden eu onder welke 
voorn'aarden. Gebiedsgerichte criteria hebben betrekking op ruimtelijke kenmerken die de omgeving van de 
installatie heeft. Er worden vier gebieden onderscheiden, exclusief een categorie bijzondere bebouwing. Deze 

komen overeen met die uit het bestaande beleid van de welstandsnota. De gebieden zijn: 

a. historische gebieden (Hl t/m H3); 

b. woongebieden (W1 t/m W10); 

c. bedrijfsterreinen (B1 t/m B4); 
d. buitengebieden (G1 t/m G4); 
e. bijzondere bebouwing (Tl t/m T4). 

In de juridische regeling van net bestemmingsplan is de oprichting van nieuwe zend- en signaleringsmasten 

uitgesloten. Er is wel een algemene afwijkingsmogelijkheid opgenomen voor het bouwen van nieuwe, masten. Bij 
een aanvraag voor een omgevingsvergunning van deze strekking kan een afweging worden gemaakt op basis van 

de UMTS Nota 2009. 

Waterplan Maastricht 

In het Waterplan Maastricht is het beleid van alle waterbeheerders in de stad gebundeld tot een gezamenlijk 
streefbeeld. Het waterplan voegt met het neerleggen van een visie op de ruimtelijke waterstructuur een 

belangrijk element toe aan het bestaande waterbeleid van de waterpartners. Het streefbeeld inclusief de visie op 
de ruimtelijke waterstructuur vormt het toetsingskader voor uit te voe_reo maatregelen en projecten, waarbij de 

watertoets een belang.rijk instrument is. Het streefbeeld is vertaald naar concrete maatregelen en een aparte 

'leidraad' over hoe om te gaan met water in de majeure projecten: grootschalige ruimtelijke ontwikkelingen die 
op de middellange termijn aan de orde zijn in Maastricht. Waterplan Maastricht is een gezamenlijk plan van alle 
waterbeheerders in de stad: Gemeente Maastricht, Waterschap Roer en Overmaas, Provincie Limburg en 

Rijkswaterstaat. Oppervlaktewater en grondwater staan in het waterplan centraal. Riolering_, 
afvalwaterbehandeling en watergebruik worden meegenomen voor zover er een relatie bestaat met het 
watersysteem van grond- en oppervlaktewater. 

Het streefbeeld beschrijft de visie van de waterbeheerders op het water in Maastricht voor de middeUaog,e 

termijn. De beeldende beschrij,vende visie is vertaald in meetbare doetstellingen, hetgeen eeu belangrijke basis 
is voor monitoring en evaluatie in de beleidscyclus. Meetbare doelstellingen zijn geformuleerd voor de thema's 

'Waterkwantiteit en Veiligheid' en 'Waterkwaliteit en Ecologie'. De opdrachten die uit deze doelstellingen volgen 
zijn vertaald in eeu ruimtelijke waterstructuur voor de stad. Hierin zijn principes aangegeven over hoe met 
water om te gaau in de verschillende delen van de stad. 

Voor Waterkwantiteit en Veiligheid geldt dat in normale omstandigheden b_et watersysteem, de functies en het 
grondgebruik zoveel mogelijk op elkaar zijn afgestemd. Ook voor extreme omstandigheden is het watersysteem 
op orde. Voor alle onderdelen van het watersysteem zijn criteria gedefinieerd waarbij het watersysteem op orde 

is. Voor riolering is dit bijvoorbeeld dat water op straat maximaal eens per twee jaar mag optreden. Voor 

regionaal oppervlaktewater geldt dat het peil maximaal eens per ioo jaar boven maaiveld mag uitkomen. 
Centraal staat dat bet watersysteem moet aansluiten bij de natuurlijke waterkringloop en de trits vasthouden­
bergen-afvoeren. Dit betekent dat .schoon hemelwater van verhardingen niet met het huishoudelijk afvalwater 

wordt afgev.oerd naar de zuiveringsinstallatie, maar wordt geïnfiltreerd of geborgen op lokaal niveau. Voor 
nieuwe bebouwing wordt gestreefd naar een volledig gescheiden rioolstelsel (en maximaal 20% verharding 
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aangesloten op riolering). Voor bestaand stedelijk gebed is het d:>el om 20% van het bestaand verhard 

oppervlak op middellange termijn afte koppelen. De belangrijkste rui01tegerelateerde doelstellingen zijn: 

• aansluiten bij de natuurlijke waterkriogloop door het afkoppelen van verhard oppervlak van de 

riolering; 
• zoveel mogelijk voldoen aan de watervraag van de functies; 
• voor schoon oppervlaktewater :s het saneren of verminderen van overstorten uit de riolering ook een 

belangrijk middel. 

Afkoppelen van verhard oppervlak van ë.e riolering vereist een aanpaS3ing van de oot- en afwateringsstructuur. 

Momenteel wordt het water immers ondergronds via buizen afgevoeLd. In een waterstructuur, ingebed in de 
ruimtelijke structuur van de stad moet water worden vastgehouden (infiltreren), geborgen en uiteindelijk 

worden afgevoerd. Voor Maastricht-West, Maastricht-Oost en het Binnenstedelijk gebied zijn principes 

uitgewerkt voor de ruimtelijke waterstructuur. Allemaal gaan ze in beginsel uit van vasthouden- bergen­

afvoeren. In Maastricht-West ligt de nadruk op infiltreren, gezien de ,grote natuurlijke gradiënten in het 
landschap. Aangezien de grondwat·erstand van nature zeer diep onder maaiveld ligt is er weinig kans op 

grondwateroverlast. De infiltratiecapaàteit van de bodem zal de beperking vormen, hetgeen vraagt om 
voldoende ruimte voor infiltratie om genoeg water te kunnen infiltreren, 

In bet bestemmingsplan :zaJ het aspect water zoveel moselijk worden meegenomen. Dat wil zeggen dat in de 

juridische regeling in de meeste gevaJJen wat:erhuishoudkundige voorzieningen, infiltratie- of 

retentievoorzieningen mogelijk worden gemaakt teocinde tegemoet te komen aan de doelstellingen van het 
Waterplan. 

Bomenplan (Bomen in beeld) 

De gemeente Maastricht hanteert sinds 1999 de Bomenc._ota (Bomen in beeld - beleidsnota over de bomen in 

Maastricht). Het doel van de Bomennota is: 

inzicht geven in de actuele situatie van het bomenbes:and en aangeven welke inspanningen en maatregelen 

nodig zijn voor een duurzaam beheer en c nderhoud ...-an structuur- en/of beeldbepa:lende 

boombeplantingen; 
aan de hand van een ruimtelijke visie op hoofdlijne• een beleidskader voor de bomen vast11te1Jeo wa.arin 

staat aangegeven welk bomenbeeld b de toekomst w�rdt nagestreefd. Dit toekomstbeeld is richtinggevend 

voor planning, ontwerp, onderhoud eo beheer van bomen in Maastàcht; 
aan de hand van een bomenplan voorstellen doen vo•r de oplossicg van bestaande knelpunten met bomen 

in Maastricht. 

De Bomennota kent geen specifieke uitgangspunten voor dit plan. 

Energienota 'Maaatricht •teekt energie in het klirnaat' 

De Energienota 'Maastricht steekt energie in het klimaat' (2007) is een weergave voor de komende jaren van de 
visie en ambities van de stad Maastricht op het gebied van klimaat en energie. De ambities zijn helder: een 

klimaatneutrale gemeente in 2030 en tt-n klimaatneutrale gemeentelijke organisatie in 2015. De gemeente 

Maastri.cllt is zich ervan bewust dat deie opgave niet ronder de medewerking van anderen ,gerealiseerd kan 

worden. Een brede maatschappelijke sa111enwerking is van essentieel belang. Iedere burger, het bedrijfsleven, 
de industrie, de gezondheidsinstellingen en het onderwijs krijgen er vroeg of laat mee te maken. Belangrijke 

pijler in bet streven naar ltlimaatoeutraliteit is het terugdringen van de C02�uitstoot. De Energienota geeft voor 

verschillende doelgroepen de richting un waarlangs d!e C02-reductiedoelstelling kan worden gerealiseerd, 

technisch en organisatorisch. Aan de eisen ten aanzien nn energie zal in het stadium van de beoordeling van 
bouwaanvraag worden getoetst. Voor dit bestemmingsplaii bevat dit document geen specifieke uitgangspunten. 

Beleidsnota Springlewnd Verleden 2007-2012 
Deze beleidsnota gaat over de bescherming van het cultureel erfgoed van de stad Maastricht vQQr de periode 
2007-2012. H� cultureet erfgoed van Maastricht is in ten minste "ier opzichten van belang voor de stad, 



namelijk voor de sociale identiteit (zk:btbaarheid en voelbaarheid van de historie), de economische vitaliteit 
(aantrekkingskracht op mensen en bedrijven), de culturele rijkdom (uitstraling) en de fysieke leefbaarheid 

(onderhoud en restauratie). fn de Stadsvisie 2030 is het belang van het waarborgen van de cultuurbistotie 

eveneens aangegeven. De missie die in de beleidsnota wordt aangegeven is "behoud door behoedzame 

ontw:kkeling". 

Er worden twee soorten bedreigingen genoemd voor het cultureel erfgoed van Maastricht: 

een gebrek aan menselijk ingrijpen, waardoor verval en verpaupering optreedt; dit geldt voor archeologie 
en monumenten; 

onzorgvuldig menselijk ingrijpen, waardoor het erfgoed bewust, ongeûen of onbedoeld verdwijnt. 

De strategie die wordt gepresenteerd om deze bedreigingen het hoofd te bieden bestaat uit vijf punten: 

• gebiedsgericht werken: 
in een cultuurwaardenkaart worden alle cultuurhistorische relicten opgenomen (archeologie, 

historische geografie, landschappen en monumenten), waarna per gebiedstype keuzes worden 
gemaakt. Er zullen gebieden worden aangewezen waaJV.oor verschillende beschermingsregimes van 

toepassing zijn. Dit aspect is vertaald in de eerste opzet van het Maastrichts Erfgoed, dat als 
dubbelbestemming in bestemmingsplannen zal worden meegenomen. Ook in het voorliggende 

bestemmingsplan is dit gebeurd. Hiermee worden belangrijke cultuurhistorische elementen van een 
basisbescherming voorzien; 

• interactief werken: 

samen met ontwikkelende partijen, omwonenden, de gemeente en andere organisaties proberen zoveel 
mogelijk informatie te verkrijgen over en rekening te houden met het cultureel erfgoed. 

• proactief: 
het aspect cultureel erfgoed dient in een zeer vweg stadium van planvorming te worden meegenomen; 

• kansen benutten: 
cultureel erfgoed is niet alleen een belemmering maar ook een kans. Cultuurhistorie kan als basis 

dienen voor een nieuwe ontwikkeling; 

• integraal: 

vanwege het brede belang van cultureel erfgoed liggen er veel kansen voor een integrale benadering 
(cultuurwaardenkaart, bereidheid verder te kijken dan het eigen werkterrein). 

Voor; het voorliggende bestemmingsplan is van belang dat het cultureel erfgoed middels de dubbelbest,emming 
'Waarde - Maastrichts Erfgoed' een vaste positie binnen het bestemmingsplan verkrijgt, waardoor de ruimtelijke 
kwaliteiten op het gebied van cultuurhistorie, archjtectuurbistorie, landschap en archeologie integraal 

beheer.;baar worden. 

Het nieuwe 'MPE-systeem" (Maastrichts Planologisch Erfgoed) is ontwikkelingsgericht door duidelijke 
richtlijnen voor toekomstig gebruik, waarbij een koppeling wordt gemaakt met de Erfgoedverordening. Doordat 

in d� Erfgoedverordening de begripsbepaling 'monument' is uitgebreid, wordt het beschermd cultureel erfgoed 
in het bestemmingsplan ujtgesloten van vergunningvrij bouwen. Er wordt als het ware een koppeling gelegd 

tussen de Wet ruimtelijke ordening en de Woningwet zodat een dekkend regime ontstaat. ln het 
bestemmingsplan is een integrale bescherming op maat mogelijk die plaats maakt voor de traditionele 
fragmentarische en objectgerichte aanpak. 

De dubbelbestemming Waarde - Maastrichts Erfgoed' ligt op gebieden met een bijzondere, cultuurhistorisch 

waardevolle identiteit waaraan voorwaarden en richtlijnen zijn gekoppeld. Eén van de voorwaarden hierbij is 
dat nieuwe ontwikkelingen geënt dienen te zijn op de cultuurhtstorische uitgangspunten. Op deze manier is 
cultuurhistorie een van de onderdelen in de belangenafweging bij toekomstige ontwikkelingen. Doordat dit 
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instrument reeds in een vroeg stadimn wordt geban:eerd kan het tevens dienen als inspiratiebron voor 
ontwerpers en ontwikkelaars. 

De algemene spelregels die opgaan voorde bestemming 'Waarde - Maastrichts Erlgoed' zijn: 

behoud gaat voor vernieuwen of ontwikkelen; 

vernieuwen of ontwikkelen dient plaats te vinden ':>innen de cultuurhistorische -randvoorwaarden; 

op aanverwante wijze gaat bij archeologie behoud in situ v66r bebou_d ex situ (opgraving). 

Een van de grote voordelen van het MPE is de mogelijkheid van gradaties in beschermingsniveau. Dit wil zeggen 

dat niet het volledige cultureel erfgoed dezelfde bescherming krijgt maar dat verschil in het beheer gemaakt 

wordt Stedenbouwkundige structure• vragen om een ander besebermingsn_iveau dan architectonisch 

waardevolle objecten. btterventies bij het hoogst gewaardeerde etfgoed zal bijvoorbeeld op meer punten 
afgestemd moeten worden op de bestaznde waarden. Concreet betekent dit dat binnen de dubbelbestemming 

'Waarde - Maastrichts erlgoed' een aanal verschillende beschermingsgradaties is opgenomen: 

Dominant bouw�rk 

Kenmerkend bou1vwerk 

Waardevol cu/tll_urhistorisch element 

WQQrdevol groenelemf!nt 

Cllltllurhistorisch attentieg11bied 

Archeologischf! zone a 

Arch«>logische rone b 

Archeologische zone c 

Primaire bf!st11mming 

Onderhavig plangebied is gelegen in 'Archeologische zon� C'. In artikel s (Waarde - Maastrichts Erfgoed) is een 
juridische regeling opgenomen waarmee de aanwezige archeologische waarden worden beschermd. 

'Batcmminppl-.n Gaondbel�ntnlm Reer - Gemeente Maa.trlcltt, ontwerp, oktober 11013 � ao 



Hoofdstuk 3 Beschrijving plangebied. 

Het plangebied is gelegen aan de Einsteinstraat in de wijk Heer. Heer is gelegen in bet oosten van Maastricht. 
Heer wordt in het noorden begrensd door de ;provinciale weg N278. Ten noorden van deze provinciale weg is de 

wijk Scbarn gelegen. In het oosten grenst Heer aan het buitengebied behorende bij de gemeente ''Eijsden­

Margraten. Ten zuiden van Heer zijn de wijken De Heeg en Vroenda.aJ gelegen en ten zuidoosten de wijken 
Randwyck en Heugem. Ten noordwesteJl liggen de wijken Heugemerveld en Wyckerpoort. 

O;p de onderstaande afbeelding is de projectlocatie met de kleur rood omlijnd: 

De Einstein.straat wordt ten noordoosten van bet ;plangebied doorkruist door de Burgemeester Kessensinge), die 

het plangebied verbindt met de provinciale weg N278. In het westen sluit de Einsteinstraat aan op de 
D<>rpstraat. Aan de Dorp.straat is Winkelcentrum De Leim gelegen, dat thans wordt uitgebreid. Ook aan de 
Einsteinstraat zijn diverse kleinschalige detailhandelsvoorzieningen gelegen. Hiermee vormen de Einsteinstraat 
en de Dorpstraat het belangrijkste voorzieningenaanbod in Heer. In bet westen sluit de Einsteinstraat aan op de 
Oude Molenweg, die veFVolgens in noordelijke richting afbuigt richting de provinciale weg N278. Ten zuiden van 
het plangebied is de Kelvinstraat gelegen. Hier bevinden zich met name twee-onder-één-kap-woningen. 
Daarnaast is ten zuiden van bet plangebied, aan de oostzijde van de Kelvinstraat, basisschool De Joppenhof 
gelegen. 
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De navolgende afbeeldingen geven een impressie van de :?rojectlocatie en de omgeving: 

Het naastgelegen ontmoetingscentrum '.Aan :k Wan' 

De bestaande parkeerplaatsen in het noordeftjke deel 

van het plangebied 

Het voorzieningenaanbod aan het westelijke tieel van 

de Einsteirutraat 

De projectloootie gezien vanuit noordelijke richting 

De rotonde Einsteinstraat/Bury. Kessensingel ten 

noordoosten van het plangebied 

Het bestaande parkeerterrein, in het zuidelijke deel van 

ltet plangebied 
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De Kelvinstraat, gezien in oostelijke richting De Kelvinstraat, gezien in ruidelijke richting 

Op het perceel was voorbeen een sem_iperffifillent houten gebouw gesitueerd, dat diende als noodlokaal van de 
:i.an de Kelvïnstraat gelegen basisschool 'De Joppenhof (zie onderstaande afbeelding). 

fo 2010 zijn het gebouw en de op het perceel aangebrachte verhardingen geamoveerd. In de huidige situatie is 
het perceel braakliggend. 
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Hoofdstuk 4 Het bouwplan 

In dit hoofdstuk wordt het in dit plangebied beoogde bouwplan in hoofdlijnen toegelicht. Het bouwplan kan 
binnen de bepalingen in de regels van het voorliggende bestemmingsplan afwijken van de. hierna opgenomen 

beschrijving. Om een impressie te krijgen van de beoogde ontwikkeling is in paragraaf 4.1 het 
stedenbouwkundig kader toegelicht. In paragraaf 4.2 wordt het thans voorliggende bouwplan toegelicht en in 
paragraaf 4.3 wordt het te realiseren programma beschreven. In paragraaf 4.2 wordt het bouwplan toegelicht en 
in paragraaf 4.3 wordt het thans voorliggende bouwplan toegelicht. In paragraaf 4.4 is beschreven hoe invulling 
wordt gegeven aan de parkeerbehoefte die uit het bouwplan voortvloeit. 

4.1 Stedenbouwkundig plan 

Door Architecten aan de Maas is een stedenbouwkundig plan ontworpen voor het gezondheidscentrum Heer. 
Het plan bestaat uit het nieuwe pand en de uieuw aan te leggen parkeervoorzieningen. 

Op de onderstaande afbeelding is het stedenbouwkundig eindbeeld van het onderhavige plan weergegeven: 

Langsparkeren wordt 

Toepng 
personeel 

De nieuwe bebouwing zal bestaan uit één bouwblok. Het pand wordt gesitueerd in het oostelijke gedeelte van 
het plangebied en heeft een open uitstraling richting de noordelijk gelegen Einsteinstraat. Aan de zuidzijde is 
het pand uitsluitend voor het personeel bereikbaar via het bestaande parkeerterrein gelegen aan de Kelvinstraat 
Ten zuiden van het gebouw zal eveneens een fietsenstalling voor het personeel worden gerealiseerd. Voor 
bezoekers is het pand alleen bereikbaar via de Einsteinstraat, Aan de oostzijde van het pand zal een 
fietsenstalling voor bezoekers worden gerealiseerd. Het plangebied wordt aan de oostzijde afgeschermd middels 
een haag met een hoogte van circa 0,5 meter. Aan de westzijde van het pand wordt een nieuw hekwerk tegen het 
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bestaande hekwerk geplaatst. Ten zuiden wordt bet plangebied afgeschermd middels een hekwerk met 

klimopbeplanting. De onderstaande 3D-afbeelding gevet; een impressie van het stedenbouwkundig eindbeeld: 

Het p/0119ebifd buien l.l<lllUit zuidoostelijk richting 

De voorgevel van het nieuwe panJl (vanuit noordwtste/ijlce richting} De. voorgevel t?n linker-zijgevel (vonuit noord00$telijlce richting) 

De ochttrrijde von het pand en de parlceergelr,genh€id voor personeel 

(vanuît zuidwesttlijb richting) 

De rechter-Z:jgevel en de achttn]evtl van het pand 

(vanuit widoostelijb richting) 
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4.2 Bouwplan 

Door Architecten aan de Maas en Bouwbedrijf Sprangers is een bouwplan vervaardigd voor het 
Gezondheidscentrum AHOED in Heer. 

Bebouwing 
Er zal één bouwmassa gerealiseerd worden. In deze bouwmassa worden zowel de huisartsen, de apotheek, het 

laboratorium en andere eerstelijnszorg ondergebracht. Het pand zat in het oostelijke deel van het plangebied 

gesitueerd worden. Het pand bestaat voor het grootste gedeelte uit twee. bouwlagen. Het centrale deel van het 
pand heeft een bouwhoogte van io meter. In dit gedeelte zal de techniekruimte worden gesitueerd. Het 

noordelijke deel van het pand heeft een bouwhoogte van circa 8,5 meter. Het zuidelijke deel van het pand 

bestaat uit één bouwlaag en is hier 4,3 meter hoog. Op het zuidelijke bouwdeel wordt een dakterras gerealiseerd. 

Het gebouw wordt afgewerkt met een plat dak. 

Op de onderstaande doorsnede (bezien vanuit oostelijke richting) is het verschil in bouwhoogten duidelijk 

zichtbaar: 

î - î 4lllD î - î :lllOO � GIXI î�î - � - 1 
1 1 1 

��� 1 1 1 1 Techniekruimte 
(Bouwhoogte 10 m) 

·-

... '5.. 1 1 

---r-1-

+-· -1 
Glazen pui 

De voorgevel van het pand en gedeelten van de oost- en westgevel, waar de apotheek gevestigd zal worden, 

wordt afgewerkt met een grote glazen pui. Hiermee krijgt het pand een open uitstraling richting de 
Einstein straat. 

Begane grond 
In het pand zullen diverse medische voorzieningen worden ondergebracht. Op de begane grond van het pand 

worden de apotheek, ontvangstruimte/receptie, kantoorruimte, twee laboratoriumruimten, sanitaire 

voorzieningen en acht artsenkamers ondergebracht. Ook wordt een lift naar de eerste verdieping gerealiseerd. 
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Op de onderstaande afbeelding is een plattegrond van de begane grond weergegeven: 

-
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Eerste verdieping 
Op de eerste verdieping worden vier artsenkamers, vijf behandelkamers, twee opslagruimten, een keuken, een 
donkere kamer, een kantine en een chjrurgieruimte gesitueerd. Aan de zuidzijde van het pand wordt een 

dakterras gerealiseerd. Op de onderstaande afbeelding is de plattegrond van de eerste verdieping weergegeven: 

. ': . .  1· '·. · .  , . 
. .

'
.'� :· 

-

\lJ 
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Dak 
Centraal op bet dak wordt een tecbniekruimte gerealiseerd. Hiennee komt de totale bouwhoogte voor dit 
gedeelte van het pand op 10 meter. Ten noorden van techniekruimte wordt bet dak voorzien van een lichtstraat. 
Op de onder$taande afbeelding is bet dak van het pand \tieergegeven: 
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De navolgende 3D- afbeeldfogen geven een impressie van het nieuwe gebouw: 

De westgtve/ van het gebouw De zuidgeuel van het gebouw 

De oo.stgevel van het gebouw De noordgewl van het gebouw 

Het pand gezien uanuit noordoostelijke richting Het pand gezien vanuit zuidwestelijke richting 
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4i3 Programma 

Programma gezondheidscentrum 
Het maximale, in het gezondheidscentn.m te realiseren, programma is als volgt (netto gebruiksoppervlak): 

:�;:---- =-- --:;.=7 ,_ . ---.;:_.: --- -=< --. - -"� . -;--"' ��� - -- - ' - - ----=--=·- - �:: - - ... __;=.-:- --- . 

Aootbeek 175m2 

Kantoorruimte 24m2 

Ontvan11struimten 54 m2 

Laboratorium 4!i m2 

Artsenkamers/behandelbmers <t.t.c;: m2 

Keuken + kantine '>8 m2 

Donkere kamer 8 m2 

Onsla2ruimte 33m2 

Verbliifsruimte Bsm2 

Techniekruimte 90 m·2  
Gan11en/verbliifsruimteo 85m2 

Totaal 1.002 m• 

44 Pa.rkeren 

Het bouwplan moet, v.oor wat betreft het benodi8de aantal parkeerplaatsen, vo1doen aan de Nota 

Parkeernormen Maastricht (2011). Deze parkeernota is d(t()r de raad van de gemeente Maastricht vastgesteld o p  

18 april 2011. Alle gemeentelijke plannen worden hieraan getoetst. De nota is een uitwerking van de Beleidsnota 

Parkeren uit 2007 en bevat parkeernormen die gebruikt worden als kader richting ontwikkelende partijen. De 

gebiedsindeling uit de Beleidsnota Parkeren is in deze Parkeernota ove.-genomen en 'luidt als volgt: 

At-zone: hart van de stad (deel ::entrum); 
A2-zone: rest van bet centrum; 
B-zone: schil/overfoopgebied,; 
C-zone: buitenwijken/rest bebouwde kom. 

Het plangebied is gelegen in de B-zone. Maastricht hanteert één parkeernorm per functie per gebied. Deze 
nonnen komen overeen met de park.eerkencijfers vim het CROW (het nationale kennisplatform voor 

infrastructuur, verkeer, vervoer en openbare ruimte). Bij nieuwe ontwikkelingen is het parkeren op eigen terrein 
in beginsel verplicht, tenzij aantoonba_a_r is dat op de openbare weg in de directe omgeving van de nieuwe functie 

(op maximaal 150 meter) voldoende parkeercapaciteit beM:hikbaar is. On.derzoek beeft aangetoond dat dit op de 
onderhavige projectie deels het geval is. 

Het bouwplan voorziet in twaalf artsenkamers en vijf behandelruimtes. De parkeernormen voor deze functies is 
per 1 ju.ui 2011 verhoogd naaI 1,8 p.p. per artsenkamer ofbehandelruimte. Dat betekent dat voor dit initiatief 31 

parkeerplaatsen (17 • t,8 p.p.) benodigd zijn. Van deze plaatsen dient 65% toegerekend te worden aan 
bezoekers. Deze plaatsen dienen een openbaar karakter te hebben. De overige 35% zijn ten beh_oeve van het 

personeel. Op basis van bovenstaande zijn voor de bezoekers 20 plaatsen vereist en voor het personeel u 
plaatsen. 

Het gehouden onderwek geeft aan dat in de directe omgeving van de J.xati_e 22 plaatsen in de openbare ruimte 
'kunneo toegeschreven worden aan het {·lan dat nu voorligt. Dat betd.ent dat nog 9 plaatsen ingevuld moeten 
worden. Omdat parkeren op eigen terrein niet mogelijk is, is in een alternatieve oplossing voorzien. Het 
omzetten van langsparkeren naar haaks parkeren un de Einsteinstraat levert voldoende capaciteit op om het 
tekort van 9 parkeerplaatsen aan te vuJlen. Hiermee voldoet het voorliggende plan aan de parkeernonnen 
zoals deze zijn vastgesteld in de Nota Pan.eemonnen Maastricht 2011. 
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Hoofdstuk 5 Milieuplanologische 
aspecten 

5.1 Water 

De watertoets is een procesinstrument dat als doel heeft te komen tot een betere inbreng van wateraspecten in 
ruimtelijke plannen en beslujten. De kern bestaat uit een set van procedure afspraken, vormvereisten en 
inhoudelijke aandachtspunten en wordt toegepast binnen de bestaande procedures en regelgeving. Voor 

initiatiefnemers va�n ruimtelijke plannen en besluiten, met name gemeenten en waterschappen, is het van 
belang om te weten dat de provincie toeziet of in ruimtelijke plannen en besluiten aan de watertoets. gevolg 

wordt en is gegeven. De watertoets is van toepassing op bestemmingsplannen en projectafwijkingsbesluiten 

(grotere projecten). De initiatiefnemer van een ruimtelijk plan dient in principe de watertoets uit te voeren en de 
uitkomsten daarvan aan te geven in een waterparagraaf. De waterbuislmudkundîge aspecten omvatten onder 
meer veiligheid voor water, wateroverlast, waterkwaliteit en verdroging. 

De gemeente Maastricht valt in de zin van wateraangelegenheden binnen de Keur van het Waterschap Roer en 
Overmaas. Conform het stroomschema van bet Waterschap Roer en Overmaas dienen bestemmingsplannen te 

worden ingediend bij het watertoetsloket indien het plangebied is gelegen in het rivierbed van de Maas, 
grondwaterbeschermingsgebied of een droogdal/holle weg of in de directe nabijheid van een 

zuiveringstechnisch werk, een waterkering/kade of een watergang. Een watertoets dient eveneens te worden 
doorlopen indien er lozing op het oppervlaktewater plaatsvindt en indien de beoogde ontwikkeling een toename 
van het verhard oppervlak van meer van 2.000 m2 met zich mee brengt. 

Waterbeheerplan Waterschap Roer en Ovennaas ao10-ao15 
Het Waterbeheerplan Waterschap Roer en Overmaas 2010-2015 is bet centrale beleidsplan van het 

W:atersc'bap. Het bevat de beleidsvoornemens voor de periode 2010-2015. Daarnaast wordt een globale 
doorkijk geboden naar de verdere toekomst, In het waterbeheerplan zijn onder andere de richtlijnen 

opgenomeu voor het omgaan met hemelwater binnen een plangebied. De volgende uitgangspunten van het 
Waterschap zijn van belang: 

streven naar 100% niet aankoppelen van het verhard oppervlak; 

retentievoorzieningen dienen gedimensîoneerd te worden op 35 mm. neerslag in 45 minuten (herhalingstijd 
van T=25 jaar); 

doorkijk naar de situatie bij een herhalingstijd van T=100 jaar uitgaande van 45 mm neerslag gedurende 30 
minuten. In een dergelijke situatie mogen ter plaatse van infrastructuur en bebouwing net geen 
problemen ontstaan; 
voldoende ruimte in het plan om retentie- en infiltratievoorzieningen te realiseren; 

retentieruimte dient na 24 uur weer volledig beschikbaar te zijn, dus een gedoseerde leegloop naar 
oppervlaktewater is mogelijk; 

bet gebruik van uitlogende materialen / chemische bestrijdingsmiddelen / strooizout alsmede bet wassen 
van auto's op straat is binnen het plan niet toegestaan. 

De genoemde uitgangspunten impliceren een regenwatersysteem met de navolgende kenmerken: 
regenwatersystee,m dat gebaseerd is op infiltratie van in principe 100% van het verhard oppervlak; 
regeuwatersysteem met een zuiverende werking zodat olie en andere bodemvreemde stoffen niet in de 
ondergrond doordringen; 
regenwaterreteotievoorziening afgestemd op het plan; 
een watersysteem met een noodoverloop zod_at ten tijde van neerslagextremen geen overlast ontstaat ter 
plaatse van bebouwing. 
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Aanvullende noten: 
gedacht kan worden aan de toepassing van groene daken; 

- bij het infiltreren van hemelwater verdient het voorkomen van vervuiling van de bodem aandacht. 
Het gebruik van uitloogbare bouwmaterialen dient durom voorkomen te worden. Om hierin te voorzien en 
duurzame ontwikkelingen te stimuleren zijn de Duurzaam Bouwen richtlijnen op alle planvormingsfasen 
van. toepassing. Zowel op het gebied van stedenbouw als op bouwplanniveau dienen de maatregelen uit de 
Lijsten van de richtlijnen uitgevoerd te worden. 

De infiltratievoorziening dient zodanig iedimensioneerd te zijn dat: 
- gedurende 45 minuten 35 mm regen_water in de infiltratievoorziening geborgen kan worden; 
- een 100 jaarsbui (45 mm in 30 minuten} geen wateroverlast veroorzaakt; 
- de infiltratievoorziening binnen 24 oor geledigd is; • de infiltratievoorziening voorzien wordt van een noodoverlaat. 

Bij het realiseren van onderhavig plan wordt circa i.535 m2 verhard oppervlak toegevoegd. Daarnaast' is het 
plangebied niet gelegen in het rivierbed van de Maas of een grondwaterbeschermingsgebied. Het uitvoeren van 
een watertoets is: dan ook niet aan de or�e. Binnen de tEchnische uitwerlting van bet plan zal rekening worden 
gehouden met de eerder genoemde. uitgangspunten. Geconcludeerd kan worden dat bet aspect water in 
voldoende mate is onderzocht en geen belemmering vorrat voor de rea;isering van onderhavig plan. 

5.2 Geluid 

Bij. het ontwi_kkelen van een ruimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen en de 
mogelij)le hinder of overlast daarvan voor mensen. De beoordeling van het aspect geluid vindt zijn grondslag 
vooral in de Wet geluidhinder (Wgh} maar daarnaast bijvoorbeeld ook in de Wet ruimtelijke ordening wanneer 
het gaat om de beoordeli_n,g of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat. Het aspect geluid kent voor een 
aantal bestemmingen (zoals wonen} in combinatie met een aantal typen geluidbronnen een wettelijk kader dat 
van belang is bij het opstellen van ruim�lijke plannen. Z:> zijn in de Wet geluidhinder voor woningen en andere 
geluidgevoelige bestemmingen grenswaarden opgen·:>men voor industrielawaai, wegverkeerlawa_aj en 
spoorweglawaai. Andere geluidbronnen kunnen noodzaken tot een aanvullende beoordeling van net aspect 
geluid in het kader van onder andere eer. 'goede ruimtelif.ce ordening'. 

Wet "lujdhjnder 
Ter plekke van het plangebied geldt e�o snelheidsregi:ne van 50 km/uur. Voor wegen met een m___aximum 
snelheid van 50 km/uur geldt een ondenoekszone w�erkeerslawui. Een gezondheidscentrum in de vorm 
wals dit in onderhavig plan wordt gerediseerd (een hui!<artsencentrum met apotheek),, wordt in het kader van 
de Wet geluidhinder niet tot de geluidgevoelige bestemmingen gerekend (naast woningen zijn in bet Besluit 
geluidhinder onderwijsgebouwen, ziekenhuizen, verpleeghuizen, venorgingstehuizen, psychiatrische 
inrichtingen en kinderdagverblijven als geluidgevoelige bestemmingea aangeduid}. De_rbalve zijn de in de Wet 
geluidhinder opgenomen grenswaarden voor industrielawaai, wegveTic.eedawaai en spoorweglawaai niet van 
toepassing. Onderhavig plan voldoet daarmee aan de Wet geluidhinder. 

Een mede ruimtefüke ordenin& 
Naast het wettelijk kader dat in de WEt geluidhinder is vastgelegd stelt de Wet ruimtelijke ordening dat er 
sprake moet zijn van een 'goede ruimteEjke ordening', Dit houdt in dat beoordeeld moet worden of de beoogde 
functie een onevenredig negatieve invloed kan hebben op de leefomgeving. In de VNG-brochure 'Bedrijven & 
Milieuwnering' worden bedrijven in ,categorieën ingedeeld. De in het onderhavige plan beoogde functie is 
ingedeeld in de categorieën 'Artsenpraktijken, klinieker. en dagverblijven" en 'Apotheken'. Voor de categorie 
'Artsenpraktijken, klinieken en kinderd�erblijven' won:!t een afstand van 10 meter tot geluidgevoelige fuJteties 
voorgeschreven. Voor de categorie 'Apotheken' wordt een afstand vim o meter tot geluidgevoelige 
bestemmingen voorgeschreven. Het bo:iwvlak van het te realiseren gezondheidscentrum is gelegen op een 
afstand van circa 15 meter van de dicbw_bijzijnde gevoelige bestemmitlg, in casu de bebouwing van bafilsscllool 
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De Joppenhof. Derhalve vormt het aspect ge}ujd geen belemmering voor de realisering van onderhavig plan. 
Het uitvoeren van een akoestisch onderzoek is derhalve niet aan de orde. 

5.3 Bodem 

Bij het wijzigen van bestemmingen dient te worden onderzocht of milieuhygiënische kwaliteit van de bodem 
voldoet aan de voor de beoogde bestemming/functie gestelde eisen. Door Witteveen+Bos is derhalve een 

verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd. De resultaten van dit onderzoek worden in het navolgende 

uiteengezet. 

Verkennend bodem- en asbestonderzoek Einsteinstraat/Kelvinstraat te Maastricht, Witteveen+Bos, 

rapportnummer MJ'1073�1/mome/003 definitief, d.d. 06.05.2013 

In opdracht van de gemeente Maastricht neeft Witteveen+ Bos een verkennend bodemonderzoek en verkennend 

asbestonderzoek uitgevoerd op een locatie gelegen nabij de Einsteinstraat en de Kelvinstraat te Maastricht. 
Aanleiding voor het onderzoek is de verkoop van het perceel in Heer, kadastraal bekend als gemeente 
Maastricht, Sectie A. nummer 9859 en de omgevingsvergunningsaanvraa,g voor de herinrichting van de 

parkeerplaatsen ten zuiden van de Einsteinstraat en het parkeerterrein aan de Kelvinstraat. 

Het doel van het verkennend bodemonden.oek is meerledig_, te weten: 
met een relatief geringe onderzoeksinspanni_ng vaststellen of op de locaties bodemverontreiniging 
aanwezig is; 
vaststellen of de grond verontreiojgd is met asbest. 

Het onderzoek heeft bestaan uit: 

ee.n verkennend bodemonderzoek en een verkennend asbestonderzoek op perceel Heer, Sectie A. 
nummer 9859; 
een verkennend asbestonderzoek ter plaatse van de parkeerplaatsen aan de Einsteinstra.at en het 

parkeerterrein aan de Kelvinstraat. 

Het verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5740 (ref.i). Het verkennend asbest onden.oe.k 
is uitgevoerd volgens de NEN 5707 (ref.2). Voor de gehele locatie heeft vooronderzoek volgens de NRN 5725 

(ref.1) en de NEN 5707 (ref.3) plaatsgevonden. 

Locatie A -perceel A98S9 
De bodem bestaat tot de maximale boordiepte van 2,0 m-mv uit zwak zandige leem, waarbij in één boring een 
zwak puinhoudende bijmenging is waargenomen (o tot l,o m-mv). füj de boringen zijn geen bodemvreemde 
materialen aangetroffen. Er is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. 

Voor locatie A is de bodemkwaliteit analytisch vastgelegd. Hieruit volgt dat met uitzondering van een licht 

verhoogd gehalte· aan nikkel in bet ondergrondmengmonster voor g.een van de geanalyseerde parameters 
verhoogde concentraties zijn gemeten. Bij toetsing aan het Bodembeheerplan blijkt dan ook dat de grond een 

gebiedseigen .kwaliteit heeft ( <LMW). Uit indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit volgt dat de grond 

vrij toepasbaar is. 

Locatie B - toekomstige parkeerplaatsen Einsteinstraat 
Onder de asfalt verharding van locatie B is circa 40 cm grond aanwexig en onder de tegelverhardfog CÎica 45 cm 
zand (funderingslaag). Hieronder wordt eveneens tot de maximale boordiepte van 2,0 m-mv zwak zandig leem 

aangetroffen. Bij deellocatie B zijn geen bodemvreemde materialen waargenomen. Er is geen asbestverdacht 

materiaal aangetroffen. 
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Locatie C - toekomstige parkeerplaatSêTt Keluinstraat 
Onder de klinkerverharding is een circa 30 tot 40 cm dikJce grindlaag aanweiig, met daarom zwak zandige leem 
tot de maximale boordiepte van 2.,0 m-�v. Bij boring 12 (toplaag 0-0,15 m-mv) 13 (grindlaag onder klinkers) is 
een zwakke puinbijmenging waargenomen. Er is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. 

Conclusie 
De gehanteerde onderzoeksstrategie is doelmatig geweest voor het verkrijgen van inzicht in de 

milieuhygiënische kwaliteit van de grond. Op basis van de ondenoeksresultaten bestaan er milieuhygiënJsch 
geen belemmeringen voor de voorgenomen verkoop en herinrichting van de locatie. 

Volledigheidshalve wordt opgemerkt èat het onderzoek een steekproef betreft. Aanbevolen wordt om bij 
eventuele ontgravingswerkzaamheden a:ert te zijn op .zintuiglijke afwijkingen. 

Het rapport van Witteveen+Bos is als se:;>arate bijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd. 

5.4 Ecologie 

Zorg voor alle inheemse planten- en diersoorten en "oor de natuurlijke rijkdommen van gebieden wordt 
gegarandeerd door de naleving van de wet- en regelgeving ten aanzien van natuur en milieu. De instrumenten 
die deze bescherming mogelijk make• zijn op Euro�ees niveau vert.aald in Natura 2000. De Europese 

Habitatrichtlijn en de Europese Vogelrichtlijn zijn in, Natara 2000 opgenomen. De Europese wetgevingen zijn in 
Nederland vertaald in de Flora- en faunawet voor de soortbescherming en in de gewijzigde 
Natuurbeschermingswet 1998 voor de gebiedsbeschenning. Door voorafgaand aan een ruimtelijke ontwikkeJing 
rekening te houden met bet eventueel voorkomen van beschermde en/of zeldzame planten- e.n diersoorten kan 
effectief worden omgega_an met de aanwezigheid van een beschennde soort. De mogelijke effecten van 
ruimtelijke ingrepen zullen getoetst moeten worden aan natuurwet- en regelgeving. Het gaat in dit geval om 
beschermde natuurgebieden (Beschermd Natuurmonument/Natuurbeschermingswet 1998, Ecologische 
Hoofdstructuur en Provinciale Ontwi_kkelingszone Groen) en beschermde soorten en bun leefgebieden (Flora­

en faunawet). 

Projectlocatie 

Het plangebied is gelegen in een stedelijk gebied. Daamaest was het betreffende perceel voorheen bebouwd. 
Rond :1999 is op het perceel een semiper:nanent houten gebouw .opgetrokken. Dit gebouw ,diende als noodlo'kaai 
voor de naastgelegen basisschool. In deze periode zijn op het perceel tevens bestratingswerkzaamheden 
uitgevoerd. In 2010 zijn zowel het gebou"V als de bestrating geamoveerd. 

Gezien de ligging in het stedelijke gebied en de vorige functie van het perceel, kan worden geconcludeerd dat het 
plangebied geen geschikte leefomgeving biedt voor beschermde plant- en diersoorten. Er mag dan ook worden 
aangenomen dat geen spra_ke is van de aanwezigheid vaa beschermde flora en fauna. Ecologisch onderzoek is 
derhalve weinig zinvol. Het aspect ecokgie vormt geen belemmering voor de realisering v.an het onderhavige 
plan. 

De Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz) i& op I september 2007 in werking getreden. De Wet op 
de Arclleologische Monumentenzorg is de Nederlandse nitwerking van net Verdrag van Malta. De wet is een 
raamwet, die regelt hoe Rijk, provincies en gemeenten bij bun ruimtelij ke plannen rekening moeten houden met 

het erfgoed in de bodem. De gemeenten zijn in deze wet tot bevoegd gezag aangewezen. 

Het uitgangspunt is dat archeologisch erfgoed moet worden beschermd op de plaats waar het wordt 
aangetroffen. Gezjen dit uitgangspunt mogen bekende archeologische monumenten niet aang.etast worden en 
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moet in geval van voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen in gebieden die volgens de Beleidsnota Cultureel 
Erlgoed 2007-2012 ('Springlevend Verleden') in aanmerking komen, een nader onderzoek plaatsvinden naar 
archeologische waarden. A1s het niet mogelijk is de archeologische waarden te behouden en het bodemarchief 
verstoord raakt, moet de veroorzaker de kosten voor zijn rekening nemen die nodig zijn om de archeologische 
informatie die in de bodem ligt opgeslagen, veilig te stellen en de resultaten uit te werken. 

Gezien de omvang van het plangebied ( < 2.500 m2) en de ligging ten opzichte van de nabije bekende 
archeologische vindplaatsen (> 50 m. afstand) is archeologisch onderzoek voorafgaand aan de werkzaamheden 
niet noodzakelijk. Opgemerkt wordt dat als desondanks tijdens de werkzaamheden archeologische resten of 
sporen aangetroffen worden, hiervan volgens artikel 53 en 54 van de Monumentenwet 1988 terstond melding 
moet worden gemaakt. 

Gec-0ncludeerd kan worden dat het aspect arcbeologie geen belemmering vormt voor de realisering van 
onderhavig plan. 

5.6 Externe veiligheid 

Risicobenadering externe veiligheid 
Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving als gevolg van gebruik en opslag van 
gevaarlijke stoffen bij bedrijven, het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, het water, het spoor en door 
buisleidingen. 

De risicobenadering externe veiligheid kent twee begrippen om het risiconiveau van transport en de 
aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in relatie tót de omgeving aan te geven. Deze begrippen zijn het 
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). Het PR is de kJUJs per jaar dat een persoon, die zich 
continu en onbeschermd op een bepaalde plaats i_n de omgeving van een transportroute of inrichting bevindt, 
overlijdt door een ongeval met bet transport van gevaarlijke stoffen op die route of binnen die inrichting. 
Plaatsen met een gelijk risico kunnen door zogenaamde risicocontouren op een kaart worden weergegeven. Yoor 
nieuwe situaties is voor kwetsbare objecten (bijvoorbeeld woningen) de grenswaarde voor het PR gesteld op een 
niveau van 10-6/jr. Voor beperkt kwetsbare objecten (bijvoorbeeld bedrijven) is dit een richtwaarde. Het 
groepsrisico (GR) geeft aan wat de kans is op een ongeval met tien of meer dodelijke slachtoffers in de omgeving 
van de beschouwde transportroute of inrichting. Het aantal personen dat in de omgeving van de route of 
inrichting verblijft, bepaalt daardoor mede de hoogte van bet GR. 

Wet- e11 regelgeving 
De volgende wet- en regelgeving is van belang bij de verschillende aspecten van externe veiligheid: 

risicovolle bedrijven: Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en Regeling externe veiligheid 
inrichtingen (Revi); 
transport gevaarlijke stoffen: Circulaire Risicononnering vervoer gevaarlijke stoffen 2010; 
buisleidingen: Besluit externe vefügheid buisleidingen (Bevb) en de bijbehorende Regeling 
externe veiligheid buisleidingen (Revb); 
hoogspannings_k_abels: 'Advies met betrekking tot hoogspanningslijnen'. 

Ten aanzien van het aspect externe veiligheid dient te worden bekeken of de projectlocatie in de invloedssfeer 
ligt van opslag en transport van gevaarlijke stoffen of van stationaire of mobiele risicobronnen. Hierbij dient te 
worden onderzocht: 

A Niet-stationaire bronnen: • transport van gevaarlijke stoffeu via de weg, spoor, water of buisleidingen; 

B. Stationaire bronnen: • omliggeude inrichtingen; • industrie. 
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Beoogde ontwikkeling 

Onderhavig plan voorziet in de realisering van een geundheidscentrum. Het initiatief betreft een kwetsbaar 

object in het kader van externe veiligheid, omdat er gedurende een (groot) deel van de dag meer dan 50 

personen kunnen verblijven. De personen die er verblijven zijn hoogstwaarschijnlijk zelfredzaam. Het 

plangebied is gelegen binnen het inv�oedsgebied externe veiligheid van i.500 meter van het spoor. Het 

plaatsgebonden risico wordt niet overschreden. Overscb_rijding van de oriënterende waarde ten gevolge van het 

plan is niet aan de orde. Er kan worden volstaan met verantwoordin_gsniveau 3 op basis van 'het gemeentelijk 

beleid. 

Yerantwoording groepsrisjcg 
Het plangebied aan de Einsteinstraat te Maastricht e.n de geprojecteerde ontwikkeling van het 

gezondheidscentrum bevindt zich op grote afstand van micobronnen 11weg, rijksweg en spoor). Op deze afstand 

is bet toxisch scenario maatgevend. Effecten als gevolg van een plasbrand of een BLEVE reiken niet tot het 

plangebied. 

Ontwikkeling en groepsrisico 
Vanwege de grote afstand tot de riEieobron zal eer: toename van personendichtbeden niet significant 

doorwerken in de l'ekenkundige hoogte van het groepsrisico. De heschouwing van het groepsrisico en de 

verantwoording daarvan is om deze reden volledig kwalitatief uitgevoeTd� 

Mogelijkheden tot beperking van het groepsrisico 
De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beïnvloeden van de person_endichtheid is op deze 

grote afstand tot de risicobron geen item. Zoals g�teld beeft op deze afstand toe- of afname van 

personendichtheid geen invloed op het groepsrisico. Daarnaast is de kans te overlijden als gevolg van een 
incident met gevaarlijke stoffen in deze gebieden vele malen lcleiner dan 1 op t.000.000. VeiligheidsmaatregeJen 

aan de bron zijn daarom niet realistisch. 

De bestrijdbaarheid van de omvang van een ramp of ZWtlar ongeval 
Ook het bestrijdbaarheidsvraagstuk spet:lt op deze afstand van de risicobron niet. Bestrijding vindt plaats bij de 

bron .. 

Mogelijkheden tot zelfredmamheid 
Blootstelling aan, een toxisch gas is het bepalende scenario. In ge.vaJ van een calamiteit dienen persone.n te 
schuilen. De mate waarin deu bouwwerken a�fsluitbaar z�jn tegen de indringing van toxisch gas en de tijdsduur 

dat deze bouwwerken worden blootgesteld zijn hierbij i::arameters. Nieuwe bouwwerken :iijn goed geïsoleerd, 
waardoor ze een goede beschermfog bieden tegen het binnendringen van toxisch gas. Belangrijk is wel dat de 
luchtbehandelinginstallaties met een druk op de knop uit te schakelen zijn. Daarnaast dient in het geval van een 

calamiteit tijdig gewaarschuwd te worden. Dit gebeurt door het in wer,king stellen van bet WAS als onde.11deel 
van de algemene rampenbestrijding. Het grondgebied van Maastricht \'alt grotendeels binnen de dekking van de 
sirenepalen, Het kleine deel dat niet gedekt is betreft gebi�den met weinig bebouwing. 

Gecon.cludeerd kan worden dat het aspect externe veilig.'leid geen belemmering vormt voor de realisering van 

het onderhavige plan. 

5. 7 Luchtkwaliteit 

Op ·15 november 2007 is een wijziging van de Wet milieubeheer (Wm) van kracht geworden. In hoofdstuk 5 is 
titel 2 luchtkwaliteitseisen ingevoegd (ook 'Wet luchtkwaliteit' genoemd). Gelijktijdig zijn de volgende besluiten 

en regelingen van kracht geworden: 
• Besluit 'Niet in betekenende mate' (NIBM); 
• Regeling 'Niet in betekenende mate' {NIBM); 
• Regeling 'Beoordeling luchtkwaliteit 2007'; 

• Regeling 'Projectsaldering luchtkwaliteit 2007'. 
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Deze nieuwe wet- en regelgeving omvat maatregelen om zowel de uitstoot van schadelijke stoffen te beperken en 

te voorkomen dat mensen langdurig worden blootgesteld aan verontreiniging. 

Besluit gevoelige bestemmingen 
Conform artikel 5.16a van de 'Wet luchtkwaliteit' kunnen bij Algemene Maatregel van Bestuur oog nadere regels 

worden gesteld om te voorkomen dat bij een (dreigende) overschrijding van één of meerdere grenswaarde(n) 

projecten doorgang vinden die er toe. leiden dat het aantal blootgestelden met een verhoogde gevoeligheid 

toeneemt. Dit Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen) van is januari 2009 (in werking met 

ingang van 16 januari 2009) beperkt de mogelijkheden om ruimtelijke ontwikkelingen uit te voeren in 

overschrijdingssituaties voor zogenaamde 'gevoelige bestemmingen'. Tot die gevoelige bestemmingen worden 

scholen, kinderopvang en bejaarden-, verpleeg- of verzorgingshuizen gerekend. De in onderhavig plan beoogde 

ontwikkeling is aangewezen als gevoelige bestemming; het besluit gevoelige bestemmingen is derhalve op dit 

plan van toepassing. 

Niet in betekenende mate (NTBM) 

In de algemene maatregel van bestuur 'Niet in betekenende mate' (Besluit NIBM) en de ministeriële regeling 

NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op bet begrip NIBM. Het 
begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor N02 en PM10. In de Regeling 
NfBM is een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die 

niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de 
grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit ui�gevoerd worden. Onderhavig plan kan toch niet toegewezen 

worden aan één van de beschreven categorieën van gevallen. 
Worst-case beiekening voor de :bijdrage van het ·extra verkeer 1 

als gevolg van een plan .op de luchtkwaliteit 

Extra verkeer als gevolg van het plan 

Extra YQertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 

Aandeet vrachtverkeer 

Maximale bijdrage extra verkee 

·Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in �m3 

Conclusie 

Projectlocatie 

NOi in µg/m� 
PM10 in µg/m3 

294 
1 ,7% 
0,32 

0,07 

1 ,2 

De realisering van het plan kan, door een toename van het aantal verkeersbewegingen, bijdragen aan de 
luchtverontreiniging. Het plangebied ligt niet in de omgeving vaJ) een dreigende overschrijdingslocatie. 
Derhalve kan voor bet aspect luchtkwaliteit worden volstaan met een NIBM-toetsing (zie boveustaande 
afbeelding). Uit deze NIBM-toets volgt dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen oplevert voor de 

realisering vau het onderhavige plan. 

5.8 Overige milieuaspecten 

Lichthinder 
Onderhavig plan betreft de realisering van een lichtgevoelige bestemming. Er is echter geen lichthinder te 

verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen weg(e_n), spoorweg of inrichting( en). Daarnaast zal 
het plan zelf geen onevenredige lichthinder veroorzaken. Er is derhalve ,geen nader ouderzoek noodzakelijk. 
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Trillingshinder 
Onderhavig plan betreft de realisering van een trilliQgsgevoeiige bestemming. Er is echter geen trillingshinder te 

verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen weg(en), spoorweg of inrichting( en). Daarnaast zal 

bet plan zelf geen onevenredige trillingshinder veroorzaken. Er is derhalve geen nader onderzoek noodzakelijk. 

Geurhinder 
Onderhavi,g plan betreft de realisering, van een geurgevoelige bestemming. Er is echter geen geurhinder te 

verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen weg( en), spoorweg of inrichting(en). Daarnaast zal 

het plan zelf geen onevenredige geurhinder veroorzaken. Er is derhalve geen nader onderzoek noodzakelijk. 

5.9 Kabels., leidingen en overige belemmeringen 

In het kader van het voor dit plangebied vigerende bestemmingsplan, bestemmingsplan 'Heer-Scbarn', 

(onherroepelijk d.d. 20.12.2012) is ree<!s een Klic- melding uitgevoerd bij bet Kadaster. Uit de gegevens die zijn 
aangeleverd naar aanleiding van deze melding kan geconcludeerd worden dat iich in het onderhavige 

plangebied en de directe omgeving daarvan geen kabels en leidingen bevinden die tot een planologisch­

juridische bescherming middels dit bestemmingsplan noodzaken. 

pqina 39 



Hoofdstuk 6 Het bestemmingsplan 

6.1 Algemeen: 

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) worden door middel van de 

op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop betrekking hebbende planregels de in het plan 
begrepen gronden voor bepaalde doeleinden aangewezen. Daarbij worden regels gegeven voor het bouwen van 

bouwwerken en voor het gebruik van de bouwwerken en onbebouwde gronden. De juridische regeling is 

op.gebouwd conform de SVBP 2012, de landelijke standaard voor het vervaardigen van bestemmingsplannen, 

die bij de invoering van het nieuwe Bro als verplichte opbouw is opgenomen. Daarnaast is, aanvullend op .de 
landelijke standaarden, waar mogelijk gebruik gemaakt van het Handboek Ruimtelijke Plannen van de 

gemeente Maastricht. Ook is bij de gebruikte terminologie in dit bestemmingsplan geanticipeerd op de sinds 1 
oktober 2010 van kracht zijnde Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Het bestemmingsplan 
'Gezondheidscentrum Heer' bestaat formeel uit een verbeelding en regels. Deze gaan vergezeld van een 

toelichting waarin het plan en de daaraan ten grondslag liggende beleidsmatige afwegingen zijn verwoord. De 

indeling van de regels is hierna beknopt en artikelsgewijs aangegeven. 

6.2 Opzet van de regels 

De juridische regeling van dit bestemmingsplan kent twee enkelbestemmingen en een dubbelbestemming. Deze 
komen in deze sub paragraaf en in subparagraaf 5.3.2 aan de orde. 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels (art. 1 en 2) 
Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. Artikel 1 bevat de definities van begrippen die van belang zijn voor 
toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de wijze van meten waarin wordt aangegeven hoe bij 
toepassing van de planregels wordt gemeten. In beide artikelen is, conform de SVBP2008, een aantal 

standaardbegrippen en een aantal standaard meetwijzen opgenomen. 

Hoqfdstuk 2 Bestemmingsregels (art. 3 tfm 5) 
In dit hoofdstuk worden regels gegeven voor de binnen bet plangebied beoogde bestemmingen en functies. Per 
artikel zijn de doeleinden c.q. de toegelaten gebruiksvonnen van de gronden aangegeven. In beginsel is iedere 
vorm van bebouwing die past binnen de desbetreffende bestemming tot een bepaalde omvang rechtstreeks (dus 

zonder voorafgaande ontheffing of wijziging) toegestaan. Indien wordt voldaan aan de voorgeschreven 

maatvoering (bebouwingspercentage, bouwhoogte en dergelijke) en wordt gebouwd binnen bet eventueel 
aangegeven bouwvlak, kan hiervoor in de regel zonder meer bouwvergunning worden verleend. 

HoQfdscuk 3Algemene regels (art. 6 Urn 12) 
Dit hoofdstuk bevat de volgende algemene regels (deels ingegeven door de verplichting vanuit paragraaf 3.2 van 

het Bro deze bepalingen op te nemen in ieder bestemmingsplan): 
een anti-dubbeltelbepaling; 
algemene bouwregels: in dit artikel is een verbod op de bouw van antenne- en zendmasten opgenomen; 

· daarnaast zijn de mogelijkheden voor ondergronds bouwen hier aangegeven; 
algemene gebruiksregels: hierin worden alle vom1en van gebruik, die in strijd zijn met de aan de grond 
gegeven bestemming, verboden; 

algemene afwijkingsregels: hierin wordt bepaald in welke gevallen Burgemeester en Wethouders kunnen 
afwijken van het plan middels een omgevingsvergunning ex artikel 2.1 sub c. van de Wabo; 
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algemene wijzigings_regels: hierin wordt bepaald onder welke voorwaarden Burgemeester en Weth_ouders 
bevoegd zijn het plan te wijzigen� het betreft hier beperkte wijzigingen in algemene zin (wijzigen 
antennebeleid, wijziging parkeernonnen). Specifieke wijzigingsbevoegdheden die van toepassing zijn op 
bepaalde bestemmingen worden \loélar nodig de bestemmingsregels opgenomen; 
overige regels: in deze regels wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen en is een voorrangsregeling 
opgenomen voor de in het plan opgenomen dubbelbestemmingen; 
algemene procedureregels: hierin wordt geregeld welke procedure moet worden gevolgd in geval van 
toepassing van omgevingsvergunningen, nadere eis�n en wijzigingsbevoegdheden. 

Hoqfchtu!c 4 Overgg11Qs- en slotrepels (art, )3 en 14) 
In het overgangsrecht is bepaald dat bouwwerken, die op het moment van de tervisielegging van het plan 
aanwezig zijn, mogen blijven bestaan, o"k al is er strijd met de bouwregels. Het gebruik van grond en opstallen, 
dat afwijkt van de regels op het moment waarop bet plan rechtskracht verkrijgt, mag worden gehandhaafd. Dit 
overgangsrecht komt voort uit artikel 3.2.1 van bet Bro en is een verpJicht onderdeel van de regels. In de 
slotregel wordt aangegeven onder welke naam de regels kunnen worden aangehaald. 

De regels bevatten ook een bijlage, de 'Parkeernormen 2011' van de gemeente Maastricht. Hiernaar wordt in de 
bestemmingsregels verwezen. 

6.2.2 Inhoud regels-artikelsgewijs 

Onderstaand is de artikelsgewijze opbouw van de bestemmingsregels beschreven. Voor zover niet in de vorige 
subparagraaf besproken dan wel aanvullend daarop is, eea korte beschrijving per artikel opgenomen. 

Artikel 3: enkelbestemmjng Maatscbaln;eljjk-Gezondhejdscentrum 
Deze bestemming vormt de kern van dit bestemmingsplan. Hier zijn de functies opgenomen die in het 
plangebied zullen worden uitgeoefeod. De voo.maamste functie binnen deze bestemming is het 
gezondheidscentrum; de benaming ·van de bestemming is specifiek op deze functie toegesneden. De definitie 
van de term 'gezondheidscentrum' is ir. de begripsbepalingen opgenomen. Voorts zijn aan de functie van het 
gezondheidszorgcentrum ondergeschikte detailhandel (bijvoorbeeld verkoop van medicijnen) mogelijk. Het 
parkeren mag binnen deze bestemming uitsluitend plaatsvinden ter plaatse van de aanduiding 'parkeren (p)'. 
Deze aanduiding is opgenomen in het zuidelijke deel van ':iet plangebied. 

Gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak. De 
toegestane goot- en bouwhoogten zijn op de verbeelding in de matrices aa_ngegeven. Binnen deze bestemming is 
de maximale goot- en bouwhoogte o�eeld in drie deJeo: het noordelijke deel van b_et bouwvlak heeft een 
maximale goot- en bouwhoogte van 9 meter, het zuidelijke deel van bet gebouw heeft een maximale goot- en 
bouwhoogte vno 4,5 :meter en het oentri::le deel van het gebouw heeft, door de situering van de techniekruimte, 
een maximale goot- en bouwhoogte 'van 10 meter. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen zowel binnen als 
buiten het bouwvlak worden gebouw:I. Per type bouwwerk is in de regels een maximale bouwhoogte 
opgenomen. 

&tikel14i enkelbestemmin& verkeer 
Deze bestemming is toegekend aan het noordelijke deel van het plangebied. Binnen deze bestemming wordt 
haaks parkeren aan de Eînsteinstraat mogelijk gemaakt. Deze parkeerplaatsen vormen een aanvulling op de 
reeds bestaande parkeerplaatsen in het zuiden van het plangebied. Hiermee kan worden voldaan aan de 
parkeernormen die door de gemeente Maastricht worèen gehanteerd. Op deze gronden mogen uitsluitend 
gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen worrlen gebouwd. 

Artikel 5: dubbelbestemming Waarde-Maastrichts Erf&oeo:l 
Het bestemmingsplan wordt in de gemeente Maastrich1 tevens als instrument gebruikt om het gemeentelijk 
cultureel erfgoed te beschermen. Dit eultuurgoed krijgt via de dubbelbestemming Waarde - Maastrichts 
Erfgoed' een vaste positie binnen het bestemmingsplan waardoor de ruimtelijke kwaliteiten op het gebied van 
cultuurhistorie, architectuurhistorie, landsChap en archeologie integrul beheersbaar worden. Dit systeem is 



ontwikkelingsgericht door duidelijke richtlijnen voor toekomstig gebruik. In het bestemmingsplan is een 
integrale bescherming op maat mogelijk die plaats maakt voor de traditionele fragmentarische en objectgerichte 
aanpak. Op de verbeelding is aangegeven welke objecten, structuren en gebieden zijn geselecteerd voor 

bescherming. De dubbelbestemming 'Waarde - Maastrichts Erfgoed' ligt op gebieden met een bijzondere, 

cultuurhistorisch waardevolle identiteit waaraan voorwaarden en richtlijnen zijn gekoppeld. Één van de 
voorwaarden hierbij is dat nieuwe ontwikkelingen geënt dienen te zijn op de cultuurhistorische uitgangspunten. 
Op deze manier is cultuurhistorie een van de onderdelen in de belangenafweging bij toekomstige 
ontwikkelingen. 

In dit plangebied is alleen sprake van een 'archeologische zone c', die voor heel het grondgebied van Maastricht 

buiten de tweede stadsomwalling geldt; deze functieaanduiding is op de verbeelding aangegeven. Deze 

aanduiding houdt in dat indien nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden i n  deze zone, afhankelijk van de omvang 

daarvan, verkennend archeologisch onderzoek noodzakelijk is. Ook is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen 

voor het college vau Burgemeester en Wethouders om deze aanduiding van de verbeelding te halen. 

De regels zijn verbonden a_an een omgevingsvergunningstelsel. De toets van plannen aan cultuurhistorische 

waarden vindt bij het gemeentelijk erfgoed plaats via de bouw-, aa_nleg-, en sloopvergunning. Naast de reguliere 

welstandstoets aan de 'redelijke eisen van welstand' vindt in de bestemmingsplantoets de afweging op grond van 

cultuurhistorie plaats. 
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H'oof dstuk 7 Financiële 
Uitvoerbaarheid 

In het Resluit ruimteUjke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de bouwplanmm die 

worden beschouwd als bouwplan in de zin van artikel 6.12 Wro waarvoor een exploitatieplan dient te worden 
vastgesteld indien het kostenverhaal, niet anderszins is geregeld (dat wil zeggen indien men geen anterieure 

privaatrechtelijke overeenkomst heeft kunnen sluiten met de ontwikkelende partij). In deze lijst is onder artike'� 

6.2.1 sub a en b aangegeven dat liet bouwen van één of meer woningen of andere hoofdgebouwen wordt gezien 

als een bouwplan. Hieruit kan worden geconcludeerd dat voor dit plan een exploitatieovereenkomst of 

exploitatieplan dient te worden opgesteld. 

Met de ontwikkelende partij die bij dit plan betrokken is wordt een anterieure exploitatieovereenkomst gesloten. 
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Ho.ofdstuk 8 Handhavingsparagraaf 

Een bestemmingsplan is voor de gemeente een belangrijk instrument om haar ruimtelijk beleid vom1 te geven. 
Door middel van een combinatie van positieve bestemmingen en bet uitsluiten va_n bepaalde acti\iteiten en 
functies kan sturing plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen. 

Een belangrijk aspect hlerbij is de handhaving, en het toezicht op de naleving van het bestemmingsplan. Deze 
handhaving is van cruciaaJ belang om de in het plan opgenomen nümtelijlce kwaliteiten ook op langere termijn 
daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daarnaast is de handhaving v;m belang uit een oogpunt van 
rechtszekerheid: alte bewoners en gebruikers dienen d·oor de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aa_n het 
plan worden gehouden. 

In dit bestemmingsplan is da_a_rom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van in het bijzonder 
de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in de pra.ktijk de 
mogelijkheden om toe te zien op de· naleving van het plan. Hoe minder knellend de r�els zijn, hoe kleiner de 
kans dat het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op den lange duur immers 
ook alleen die regels gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wordt 
ingezien. 

In de bouwregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken moeten voldoen aan deze maatvoering, zo niet, dan kan 
het college van bu_rgemeester e_n wethoude.rs geen bouwvergunning verlenen. 

Gebruiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken en ongewenste 
ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels is aan de orde bij functiewisseling of 
nieuwve.stiging. 

De doe]stelJingen van het rujmtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden indien de regels van het 
bestemmingsplan worden nageleefd. De gemeente dient op de eeJESte plaats zelf haar regels na1 te leven en 
vervolgens dient de gemeente er zorg voor te dragen dat anderen deze regels naleven. 



Hoofdstuk 9, Communicatieparagraaf 

9.1 Zienswijzen ex art. 3.8 Wro 

P.M. 
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