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1 Inleidende regels

Artikel « Begrippen

1 Plan:
hst acstemmingypian Geantdherdacdnzrom dees rct identiflcatienummer
NEIMR®. 0094 bpliesswiticerune: van de zemceate Moastricht.

1.2 bestevraningoplan:
de geornotrisch bepaatde planchiecten met 4z hijbshorende rogels er dv dyerlii beboronds hilspe.

L9 sandmiding:
en grercettisch keparid viak of een figuor, waarmee gronden zin sangedud. wasc engeveipe dew regels regels
werden gosteid (0o agnnien van et getriik end/of lict bebeus.en van deon grenden.

1.4 seniuldiagegens:

de wens van oo asnduading indien het exh viak bewail,

1.8 aan- enfof uteharuw:
e ain 2o Rorkgebomw vastgebouwd haawwerk dat qes wrsshiiningsvern endergeschixki is gan he?
bargcbeaw, masr dat In fuzeciouee] opzicht ool uitmanks van het lortlyeWuw,

1.6 xddR%engie vourzieningen:

dic DITBcringcn, die diredt of indireor sammrsangen meot de haslemmingen; hivronder win $u ivder goval
segmpen plaxticken, standbeelden 6f andace kumstwerkes in het openbaar Fekisd, kicskec, shriv,
widfoancallen, nuugelouwtjes, sirastmcudliair of  deanmee  vergelijkbate  Lulsvoardeningen  en
patkesnPersiningen, met Litaendeing var parheergeiapes.

.7 snaennebeleid:
het gernoninliike atitoimcbeleid, it verwosnd i het doar de raad d.d. 01.03.2005 vasisicide ducument
‘Aatennedeloit 2009/ UNTS Ngts 2666

1.8 sndennednstwiistie:
<20 insiallmiv bestaandy ait eso anleane, cea adennedrager, de bedrading en de ai dan sict in eon fechniekkast
SygenvIIen apparatLss, i 4o $a3:% deheresde bevestigingsconsrueic.

1.9 arehemlnginche zone:

pebied met benanide seehestagisthe wassdc, asngeduid ter plaeise van & aanduding auecifeke voem van
waarde - archesiogische mome 3° {in ea kinnen een straal van 5o mcter o dehends a:chamngischie viudplaarscn
en historizche redicitn sismede het gebied binnen do cerste stadsmunrl, ‘or 2laalse van de sandeidiog
‘specilicks YOI ¥ 81 was s « avekesiagischie zone b’ (tussen d¢ perste an Hescde stadsmisuce afsmade histerizche
dopskeraen} of tor Flamise van de zandending Specificke vore vaz wadrde . xochoesiofisehe wane ¢ (buitels 42
woede vadsmuerd, wasrhianen respedivwelijk vecschilende sadergrenaen your archwolegisch onderesek
;}gidm, aln sosschetvnn 1 debaleidsnsla "Springlevend Yerbeden Massrviehs 20CE™ alstnade in dere regele

saebchanwing:
&in of meer cbeawen 2nfaf bauwverken, gace gebcuwes ziinds.

fhpamenrpiganinn Senonilheldosentrim, Heer - Sormpenis Hoasiriahy, arnarp. odraler sy pgied 2



1.33 bekende archeckog soke vindpleats:
afks bil de gemeente bekende en gerrgioiceerde mehrelogische vind piaitoen, wanrander ook 40 arcivplegistne
mHLHmeRtEn.

1.4% besagande sTHuakw:

2. bij Deuwwerken: asnwemg ¢.q. I aacheiy ap het tijdszis van de terinzagriegzing vah et autwerp van
het pize, %enaif in de regels anders is wpasid

B, bij gebisik: sanwezig 0p hd mement van het van kracht wseden van het dezeafionde gebiviksvarbad,
tennl) ik de egeds anders s bexaald, -

r.13 besteraminggors:
de grecs var 321 bestemmingsvlak.

454 bestenmingsvlak:
eou geomeliizeh hepaa¥l viak rwt amvrelide basteauming.

1.13 bodemverstoring:
alie dflacrea die het geveig #ijn van veranderingen var: eaaf aan de fzische bodemtacakizrictiekeys fageer dan
0 40 pader het masivall, xeals deer et ganleg o fof deopwerksasmbaden.

£:16 bunwen:
hot plaatsan, hei soheol of pededitelk oprichten, sernieywes of vesandereh on 1ot sergeoten van ene: deuwwerk.

1,7 bouwgrens:
3= greos van een bowerlak.

1.18 bouanpetceci:
ecn adn2éngosinten sink Zrend. WAAcOE v vEEC dn re3€B 0ax 2olfslandipe, bl ¢ikaar behsrendr bebyuwiag i
tocgaiatsR.

2.34 homvpencecigrens:
SO Erans van scn boawperceal,

120 houwvlaks
eon geaneatrisch bepagi€ viak, waarmaee gromlen win sxnprduid, waar ingevigs de regels Depaalda zebouwtn
en Weyrweren gren sEbwower. zijnde 2in roegelates.

1,21 huuw~veek:
zen Mouwkandigs eanstevactie van ctige omvang 4i2 direct en Suursm mel de aards is verbenden

s.22 Mjgehounwy:
een geteuw behacende by en dienstPacr ann seu #p hetcedide binnproeel gelegen heohinebeuw. da: Qua
veeschimingsvor ax in Reactioncc! cpeicht anda@eschike is zan dat hesfdgenonw.

t.23 detmithandcl:

hint bedriifsnmtig to kond aansinden, wear@xSer negrepen 4¢ uitstalling tea serkosp, het vezkogen, vethuven on
lcvaeen van govderen aac persvaet die, die @dedemen Kopen #f durda vewe gebnsi verbrutk af asmwanding
andecs dan inde uzefening vae ver. Yereacys- <f badtijisactontst Hicrender woeden mede begrepen gatedies.

1.24 gehwuws

elk bovwwerk, dat cea voer Mansen tetgankelitks, sverdekie, geiwel of gedeoltelik met wandzu emgamn
rehimes wsun.

Bontpathin gapiss Dorandboideersram Hedr - Goonresie Bonstrick?, soibiders, phtober 5017 [P



1.25 gezondheidscentrum:

maatschappelijke voorziening, waarbinnen een gecombincerd aanbod aan gezondheidszorg werdt geboden dosr
zoigverleners, zeals huisartsen, apothekers, maatschappchjk werk, GGD, wijkverpleging, fysiothcrapic cn
verloskunde.

1.26 grow-producten:
veizamelnaam voor producten welke gebruikl worden voor de kweek van hennep, zoals onder andere
meststoffen, 2aden, grocilampen, ventilatoren en lectuur.

1.27 growshop:
een specifieke vorm van detailhandel voor grow-preducten.

1.28 head-producten:
verzamelnaam voor preducten welke verwant 2ijn aan de hasj-cultuur zoals onder andere waterpijpen,
vlocipapicr, cocaincdoos)es en versmjdfingsmiddelen zeals cafeine.

1.29 headshop:
een specifieke vorm van detailhandcl voor head-preducten

1.30 hoofdgehouw:

een of meer panden. of cen gedeclte daaivan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
teckomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken ep het pereeel aanwezig 2i)n,
gelet op die bestemming het belangriikst is.

1.31 horeca:
cen bedrijf of instelling, gericht op één of meer van de navolgende bedijfsmatige activiteiten:

het verstrekken van nachtverblijf;

het verstrekken ¢n/of aanbicden van drank en/of etenswaren voor consumptie {al dan niet ter plaatse);
het exploiteren van zaalaccommeodatie;

discotheek/dancing.

an o

D¢ horecabedr jven worden als volgl ondeiverdeeld:

horeca categorie 1: een horecabedrijf dat qua cxpleitaticvorm aansluit bij winkelvooizieningen en waar naast
overwegend nict ter plaatse bercidc kicinere etenswaren in hoofdzaak alcoholviije drank(en)} worden verstickt;

horeca categorie 2; een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van
maaltijden of etenswaren dic ter plaatse genutiigd plegen te worden. Daaronder worden begrepen:
cafctariafsnackbar, fastfoed en broodjeszalen, lunchroom, konditorei, ijssalon/ijswinkel. koffic cn/fof
theeschenkeriy, alhaalcentium, eetwinkels, restaurant;

boresa categorie 3 cen invichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van
(aleoholische) dranken voor consumptie ter plaatse, alsmede het verstrekken van maaltijden of ctenswarcn dic
ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsnmede (in sommige gevallen} de gelegenheid biedt tot dansen.
Daarender worden wegrepen: café, bar, grand-café, cetcafé, danscafé, pubs, juice- en healthbar;

horeca categorie 4: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het bieden van vermaak en
onlspanning (niet zijnde ecn recrcatieve voorziening) en/of het geven van gelegenheid tot de dansbeoefening, al
dan nict met ievende muziek en al dan niet met de verstrekking van dranken en kieine etenswarcn. Daaronder
worden begrepen: discotheek/dancing, naditcafé en een zalencentrum (met nachtyvergunning);

hercca calegeric g: een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van
nachtveibhjf. Paaronder worden begzepen: hotel, motel, pension en everige logicsverstrekkers.
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1.32 Xactnot:

con £2noue of een gedachie vian e zebouw, dat doar ziin mdaling en intichitiag Sennadiik is bedamd vone het
verienas van disnsten en/ef het uivorren .. versivnden van handelingen, dix sen admivistratief karaktcos
hobben, dan wel handelingen dic cen sdministratieve veerdcreidicg of uilwetloay hohomwarn, al dag nie? &
rechistrerkss asneakink met het podliek,

1.33 lanpgraams verResi:
Berifdors van nige- aewrvoecluigen Oeaaronder inantietsen tn 2otendicagite nverruigen:, Sefpery, vortgangers
er geiciders/be i dens var bipoorbeeid e, paard.

£.34 matavenrgicningen:

sourderingen fen dicnste vin sfendaar en semiseprnbaer nul, voals transiorratCrgebouwen, ticletag,
ricoigrmnaten, watetzuivering, de lwvaring van elekirmilofl, Zas water en warmle, vei2ithingen wor de
waterhtishanding en naar 230 783 tiszsvoxzieningen of #aazaxee Lolifh te stellen sverige vaorzioningen.,

L85 enderbauws
scn godeaite van een gabouw dat nitt 2is wen bouwlags voordt sanBMerss en mucimasl .58 & heven peil e
aelegen, teazlj in ds vedxds een andere rezal is 2angegeven,

£.38 onder geschikic detalthandel:
aiet-ezEtandige deRaiibian ol waardi) de detaihanduivactivitei ondergaseln it is gan dr hooldactivnit,

£ 37 ahvdeérgeachibkie kuntooefunctia:
kantcorfunetie; hehorende hif en caderpeschikt aan de hoefdativiteit,

.38 overig bauwwerk:
een beowiximdige censmritctie vau #nigs enivang, geen pand ziinde, Ao divect cen dvurasam met de aarde is
werboadiun.

£39 sverkapping:
o6 Bsunvwerk, geen geksuw 2iinde, WoITICT ¥aR evn gesisten dok,

.4¥ paskeernormen:

de in de Scmcente Maartrichi p¢idend: Barkecemerroeh, sk opgeniomen in de deer e 03d 4.4, 18.04.28:x
vustpesteide Neta Parkeornannes Mzastricht s dex peckeermonnen wijn sd¢ billage b de regels
SPELICMEN.

£.41 peil:

a_  vear gebawsen waavan de hoofdisegeng {nf die) onmiddakik ass ds wog grenzen: d¢ hoogic van die
w2g Loy pinalie vau de hoofdloegang, »f _

¥ it madece gevaden 2n voit beuwwerken, geen gebouwen 2iinky: d¢ gemiddelde heugie vawn hiet
asansivitends ateovasite maaiveld,

i.42 sckabadrjf

een voer bel publick tecgankelitk pameswr of ecnt gedeeltc waa cea gebdw, in welk pebovw of welk grdael,
handclingex, sertoninge enfof vosrpeliingen var erotischit enjof pacmigrafische aaed pissisvingen. Hicronder
w30 nieds begrepen zen sexswinkel zijwt: eon 2ebsuw of ez godeshe veg con 2eboitw, walk gebauw of welk
gedeolte, {8 bestemd enfof wordt gebrotkt eonx het bodrijsmatiy te Xoep enfof te huur aoabizdesn, wasronder
mxde begrepen uilaalling, veskoyrn, veruren enfef levcton van pabsaniXslen. Cok een prestitalizhedrif is
iioronder begrepen, $eim- tajes pacTIChediiif ts ern ajarie functiz ov v3jl dezhalve op geen anloels wie ondat
enige 2nders functie e, brewiming, reals bedesid, dax wal omsehte ren in dit bestermmingsplos.

B atenumiagia b Sersrrihehlaaen o Seee - Eeavianty Marmicht seshuer, abiddas 2008 Paging &



t.43 eamart-preducten:

werzzgmliadnt woar producien mel =en aterk gimukerends werking De betroffende praduclen »ouls herbal,
XTT, frisdrankern met guarana, productes el cfediine 2o pedda’s, Runtion jn tamengesield uR maerdere
appesprisie gychotrope stoffen.

1.34 xengrishep:
cey specifieke rorm vap detdilhandsd voer smant. pradnates.

1.5 verstoningsoppesviakie, presjccigebiead:

de omvang van de bodenmerstaning respectizaelifx de sareang van hot geuind, welk yobitd apderwe?P i van aan
agevinBaverRuliting voer hat ophzfiea van van het planeloEisch shidig gehiuk als wodecd in de Wet
alseriene hepalirgee wngtunguside

£.46 wegverkeer:
verkeer dat gves eer weg piastavinds per auty, bus, frets, brimiiels, eorost

1.47 zeadmast;
beuwweri, wareg sndcane-relntizlies worden geplaatst.

Eeateringpion Cesnndhei e contrum Hesr - Semsosia MWomstrahd, aunoery, ehiober 2orgy PRl &



Artikel 2 Wijse van meten
By foepassing van de vezels wordt ais solgt gemeeten:

£ 1 de gevalipogte van st botwawerk:
vausd hay peil tot zan de biyzrkant van de yawt, o4 de droiTlils, et Waciberd, of onn dearnee Be'ik o stellen
acpirgdicdeel,

2.2 de inhoud van een bouwwerk:
sssen de omderelide ven de begone grondvieer, de Luenzijde van de gevels {en/of het hart vax de
whaidingrrgrens on ds Buitenxijde van daken ac dakkapalles.

2.3 g2 bousshoogle van aen bouwaerk:

vanaf B ped tei 2an her boogste puxt v sep geboscn of vaa w87 buuwwerk jecn #hoiw sinde, ot
sitzonderiug van omdergeschikie douwwrd=rdeion, toals achogrsisticn, antenass, zn nasr g 2ard daawmee
gefiik 2 stelien bevwsnderdelon.

2.¢ de oppertlakte var: wen bottwnnrie
tszen de buieawerkse zeveblalcken 2xfof het hazt van de scherlingsmurcst, sperwasts geproeciustd ¢p he:
gemidetide siveau van het afgawerkts bouwterrein v piaatse van hot bouwwerk.

2.5 nndicgcsehikre bauwdolon:

M) taepassing van her 2epaaldes fen sanziee 22 hat keewen worder sndergeschidie bauwdeisa »osls plinten,
pilasters, koznon, geveivarsicringen, ventitasickassalen, schoarsienen, greel- en krvnnliston, luifisls, balkons
e svervtehensie Johen hulten beschouring gebres, mits de sversed rljding arme moer dan @ eeter bedrasg!.

Beptoruminpaid o faondhrtdncaninm Haet - (romeoenie Mausinia ki, intwern, olitakiey =117 paging 7



2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Maatschappelijk - Gezondheidscentram

3.1 Bestenunlngsomschrijving

De voor Maalschappelijk - Gezondheidscenttum aangewezen gronden ¢ijn bestemd voor:

Fr mea0 T

een gecondheidszorgeentrum;

aan de functic onder a. ondergeschikte detailhandel;

aan de functic onder a. ondcrgeschikte kantoorfuneiies,

additionele vooreieningen;

parkercn, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "parkeerterrein (p)’;
water en waterhuishoudkundige voorzicningen;

erven en verhardingen;

groenvoorzieningen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen
Yoor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

[o 2}

gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangeduide bouwvlak wotden gebouwd;

het aangegeven bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

de goothoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goot- cn bouwhooglc’;

de bouwhoogte van een gebouw mag nict mcer bedragen dan is aangegeven ter plaatie van de
aanduiding 'maximum goot- en bouwhoogte’.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen ¢ijnde gelden de volgende bepalingen:

oo

bouwwerken, geen gebouwen 2ijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;

de bouwhoogle van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen véér de naar de weg gekeerde gevel nict
meer mag bedragen dan 1 meter;

de bouwhoogle van reclamemasten mag niet meer bedragen dan 8 meter,;

de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag nict meer bedragen dan ¢ meter.

3.2.3 Additioncle voorzicningen
voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voerzieningen gelden de volgendc bepalingen:

w N

gebouwen ten behoeve van additioncle voorzicningen mogen zewel binnen als buiten het aangeduide
bouwvlak worden gebouwd;

cr mogen geen gebouwen ten behoeve van parkeervoorzieningen worden gebouwd;

dc bouwhoogtc van gebouwcen ten behoeve van additionele vooizieningen mag niet meer bedragen dan
3.5 meter;

de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van additionele voerzicningen mag nict mieer bedragen dan
15 m2 per gebouw.

Bestemmingsplan Gezondhejdscentrum Hoer - Gemeente Maoriricht, ontuwerp, ckiobor 2015 pagina &



3.2.4 Ondergsonds barwen
Ondcrgrends beuwes it slochts toegestaan binnen hot heuwwinl en tof een diepte van 4,5¢ nater haneden gl

5.5 Nuders civen

Rurgerneesist en Wetheuders kunzcn aadore ven stedlen aen de sitiering on de afmetiages van bedcvwnz ien
belierve van:

3. hut vesrkumen van eecn ancvenvedige asnuasting van de zsbrobmegelifkheden 2n het woon- en
leefkiimxal van o aangrenzende grendec en Doswwerkon;

e sizdesbuwwikandizge kwalilclt en becidiowalizzit van de 2azste mnageving:

de wrkeeravgilighoid;

de saciale vallghan;

2. dvbrandveiigherd en rampentestrijding,

anw

Fod Abwijien van de bouwregels

a.  Burgemeester en Wethouders kunnen bl amaevingsvergunning afwilker van bot bapaskle inarlikel s
1id 3.2 suk b ten behoeve van he? hewwen van erf- €0 temeinafcheidingen hoge: don 1 respeciiovettk @
meter, mis geer slbretk wordt gdesn gan o verkeersveilighe:d e 2¢ goes stadenbsuwkundige
bervaren bestaang

G, Burgemeester en Wethouders siin Wvasepd o bif emgevingsvergunning af 2& »isken van het hezaalde
in artikel 3 id 2.4 veor et Dotwen van sndergrondse bouwwerkes dicper dan 3,08 metvr, mis kan
worden valdzan aan de bepaling e xeals aangegeven in antikel 5.

2.5 Specilleke peienikyregels

3.5 StrikHg gobruik
Gnder sidig go¥ruikwend! {1 loder goval verstaan hat gk vin acendln o1 o s1allen ten behcevesan:

3. wWOREs:,
% detaflhorddl, anders S 3an de functie verbarden ardergescbidio detsiibanded;
¢ kanmerer, xaders €y san & fundie vacbonded ondaergeschikte kautonrfimcties.

2.5.2 Parkesrngrmen
Bij realisering van Ruadtics, so03ls toagesarn binyen de bestemmingsemachriiving ais hedooid in amibeal 20d 1,
sfiant t2 werden vidazn sen 8¢ PATRETHETTRY,

Howteirnd pgaptan GezondMebdsinmrivnien Sery « Simmeenbe Muaasteichl, onnuwerp, cktober 235 greginag g



Artikel 4 Verkeer

4.1 Bestenmuningsomschrijving

De voor Yerkeer aangewezen grenden zijn bestemd voer:

s anoo

parkeren;

wegverkeer;

verblijfsgebied;

groenvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzicningen;
additionele voorzieningen.

4-2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebeuwd, met uitzonder:ng van gcbouwen ten behecve
van additionele veeoizieningen.

4.2.2 Additionele voorzieningen
Veor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de velgende bepalingen:

gcbouwen ten behoeve van additioncle voorzicningen megen binnen het gehele bestemmingsviak
worden gebouwd;

de bouwhoaogte van gehouwen ten behoeve van additionele vooizieningen mag nict meer bedragen dan
3,5 mcter,

de oppervlakte van gebouwen ten behceve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen dan
15m2,

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van houwwerken, geen gehouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

canco

dc bouwhoogte van palen, masten en portalen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer
mag niet meer bediagen dan 18 meter;

de houwhoogle van lichtmasten mag niet meer bediagen dan 12 meter;

de bouwhoogte van kunstebjecten mag niet meer bedragen dan 8 meter;

dc bouwhoog'.¢ van ovcrige beuwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet mecr bedragen dan 4 meter;
de bouwhoogte van signalerings- en telecemmmunicatiemasten mag niet meer bedragen dan 12 meter.

4.3 Nadere eisen

Buigemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van bebouwing ten
behoeve van:

pan T

het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en
leciklimaat van de aangrenzende gronden ¢n beuwwcerken;

de stedenbeuwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

de verkeersveiligheid:;

desociale veiligheid;

de brandveiligheid en 1ampenbestiijding.
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Artikel 5 Waarde - Maastrichts Ecfgoed

5.1 Bestemmingsomschngving

5.1.1 AMlgemeen
De voor Waarde - Maastrichts Eifgoed aangewezen gronden zijn, behalve voer dc andcre daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voer de bescherming van het op dic gronden aanwezige culturcel erfgoed.

5.1.20ndcerdelen
Dc voor Waarde - Maastrichts Erfgoed aangewezen gronden betreft de ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van waaide - aichealogische zone ¢ (swr-c)' aangeduide archeslegische cone.

5-2 Bouwregels

5.2.1 Archeologische zones

5.2.1.1
Op de grenden ter plaatse van de aanduidingen ‘specifieke vorin van waarde-archeologische zone ¢ (swr-¢)' mag
slechts werden gebeuwd indicn:

a. hebouwing mogelijk is krachtens de onderliggende bestemming, en;
b. dcbouwwerken en bouwwerkzaamhceden dan wel de directe of indirecte gevolgen hiervan aantoonbaar
nict leiden tot cen verstoring van archeologisch materiaal.

Het gestelde in dit antikellid is niet van toepassing indien het verstoringsopperviakte dan wel het projectgebicd
Keiner is dan 2.508 m2.

5.2.1.2

Gecn verstoring van archeolegisch matcriaal in de zin van het bepaalde in astikel 5 lid 2.1.1 sub b vindt plaats
indicn;

a. door bodemingrepen of werkzaamheden budemverstoring plaatsvindt op minder dan 0,40 m. ender
het maaiveld;

b. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrckking hecft of hebben op verandcering of vervanging
van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde opperviakte gehandhaafd blijft cn de
bestaande Findering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid;

c. op basis van archeologisch onderzoek 1s aangetoond, dat op de betrokken locatie geen behoudwaardige
archeologische waarden (meer) aanwezig 2ijn.

5.2.1.3

Veor zover de omgcvingsvergunning veer het bouwen van een bouwwerk, dan wel de directe of indirece
gevolgen van de in de bouwaanvraag genoemde bouwwerkzaamheden kao of kunnen leiden tot een verstoring
van het archeologisch materiaal, kan of kunnen aao de omgevingsveigunning ¢én of meer van de volgende
veorschrificn werden verbonden:

a. dc verplichting tot het treflen van technische maatregelen, waardeer archeselogische resten in de
bodem kunnen werden beheuden;

b. devetplichting tot het doen van archeologisch ondercock, waaronder epgravingen;

c. de verplichting on: de activiteit die tot bademverstoriog leidt te laten begeleiden door een deskundige
op het gebied van de archeologie die voldoet aan door Buigemeester en Wethouders bij de vetgunning
te stellen kwahficaties.
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5.2.2 Rapportageplicht

5.2.2.1

Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een
bouwwerk verpichten een archeologisch rapport te overleggen, waarin de archeologische (verwachtings)waarde
van het op de bouwaanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen
naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld.

5.2.2.2 :

Het archeologisch rapport zoals bedoeld in artikel 5 lid 2.2.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een
programma van eisen, welk daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van
archeologie en/of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van
bouwwerken, inrichting en het gebruik van gronden, indien ter plaatse behoud- en beschermingswaardige
archeologische resten aanwezig zijn.

5.4 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en Wethouders kunnen, in afwijking van het bepaalde in artikel 5 lid 2, een omgevingsvergunning
verlenen voor het bouwen ten behoeve van de onderliggende bestemmingen, onder voorwaarden dat:

a. dearcheologische waarden niet worden aangetast, en;

b. de nieuwbouw binnen de archeologische waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de
genoemde waarden levert, en;

c. er geen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in het stedenbouwkundige beeld, en;

d. hierover voorafgaand aan de verlening van de omgevingsvergunning advies dient te worden
ingewonnen bij een ter zake deskundige van de gemeente Maastricht.

5.5 Uitvoeren van een werk, geen gebouw zijnde, of van werkzaamheden
5.5.1 Archeologische zones

5.5.1.1

Ter plaatse van de aanduiding 'specificke vorm van waarde-archeologische zone c' is het verboden zonder of in
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uitte
(doen of laten) voeren:

a. werken of werkzaamheden met een bodemverstorende werking op een grotere diepte dan 0,40 m
onder het maaiveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen
van drainage, draineren, ontginnen alsmede het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-,
ruiter- of rijwielpaden, banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen;

b. het graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers;

het verlagen of het verhogen van het waterpeil;

het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie,- telecommunicatie- of andere leidingen en de

daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als bosgrond

kunnen worden aangemerkt;

het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanleggen van een boomgaard;

het scheuren van grasland;

werken die leiden tot inklinking van de bodem, indien en voor zover zulks aantoonbaar leidt tot

verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief.

a e

®

I
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5.5.1.2

De in artikel 5 lid 5.1.1 genoemde vergunningplicht geldt slechts indien de verstoringsoppervlakte dan wel het .
projectgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde-archeologische zone ¢ (swr-
¢)' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m2,

5.5.1.3

Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de aanvraag genoemde werken en/of
werkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan of kunnen aan de
omgevingsvergunning één of meer van de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de
bodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige op
het gebied van archeologie, die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te
stellen kwalificaties.

5.5.2 Uitzonderingen

a. Het bepaalde in artikel 5 lid 5.1.1is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden die naar het
oordeel van Burgemeester en Wethouders van ondergeschikte betekenis zijn of behoren tot de normale
bademexploitatie en het normale bodemgebruik dan wel werken of werkzaamheden die naar het
oordeel van Burgemeester en Wethouders behoren tot kleinschalig onderhoud;

b. Hetbepaalde in artikel 5 lid 5.1.1is voorts niet van toepassing voor werken of werkzaamheden, welke
op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat
tijdstip aangevraagde vergunning, afwijking of anderzins mogen worden uitgevoerd.

5.5.3 Rapportageplicht

5.5.31 .
Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verplichten een archeologisch rapport te overleggen,
waarin de archeologische (verwachtings)waarden van het op de aanvraag betrekling hebbende terrein naar het
oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld.

5.5.3.2

Het archeologisch rapport als bedoeld in artikel 5 lid 5.3.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een
programma van eisen, welk daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van
archeologie en/of cultuurhistorie van de gemeente Maastricht.

5.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheel of
gedeeltelijk af te breken indien dit een bodemverstorende ingreep dieper dan 0,4 m. onder het
maaiveld met zich brengt en bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding ’specifieke
vorm van waarde - archeologische zone c' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m2,

b. Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werkzaamheden
kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kunnen aan de omgevingsvergunning de
volgende regels worden verbonden:

1. deverplichting tot een door Burgemeester en Wethouders bepaalde wijze van slopen;
2. deverplichting de sloop te laten begeleiden door een deskundige op het gebied archeologie die
voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.
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3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waarin uitvoering is gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing,.

Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1 Antennemasten en zendmasten

Ilet bouwen van antcnnecmasten ¢n zendmasten is niet toegestaan.

Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Het is vetboden gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens te gebruiken in strijd met de bepalingen in
deze regels. Onder strijdig gebruik wordt in icder geval verstaan:

het gebiuik van gronden, gebouwen, bouwwerken ¢n onderkomens ten behoeve van cen scksinrichting
en/of escortbedrijf, raamprostitutic cn straatprostitutic;

het gebuik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van smart-, head- en
growshops.

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester ecn Wethouders kunnen bij omgevingsver gunning af wijken:

d.

van dc in deze regels gegeven maten cn afmetingen tot nict meer dan 10% van dic maten en
afmetingen;

van deze regels en tocstaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen
onderling in geringe mate wordt aangepast, indicn de verkeersveihgbeid enfof- intensiteit daartoe
aanleiding geelt;

van dezc regels cn toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indicn ecn
meetverschil daartoe aanlciding gech;

van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ¢n toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot:

1. tcn behoeve van artisticke kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 mcter;
2. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen z1jnde, tot niet meer dan 10 meter.

van dezc regels en toestaan de antennemasten en zendmasten worden gebouwd met dien verstande
dat:

1. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 50 meter;
2. erwordt voldaan aan het antennebelcid.

van deze rcgels ten aanzicn van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van
een overschrijding van dcze maximaal toegestane bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers, lif tkokers, lichtkappen en technische mmimten, met dien verstande dat:
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Artikel 10 Algemene wijrigingsregels
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Artikel 12 Overige vegels
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4 Overgangs- en slotregels

Arlikel 13 Overgangsrecht

13.1 Overgangsrecht bouwwerken

€cn bouwwerk dat ep het tijdstip van inwerkingtieding van het bestemmungsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het beuwen, en
afwijkt van het plan, mag, mite deze afwijkingnaar aatd en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,

2. na het teniet gaan ten gevolge van cen calamiteit geheel werden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van dc omigevingsvergunning veor het bouwen wordt gedaan binncn twec jaar na
de dag waarop het houwwerk teniet is gegaan;

Burgemeester ¢n wetheuders kunnen eenmalig, in afwijking van het bepaalde onder a., cen
onigevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van cen bouwwerk als bedoeld in het
bcpaalde onder a., inet maximaal 10%;

Het bepaalde onder a. {s niet van tocpassing op bouwwerken dic weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gcbouwd zonder vergunning en in strijd zijn met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hieentee in strijd is, mag niet worden voortgezet;

Het is verbeden het inet het bestemmingsplan strijdige gebiuik, bedocld in het bepaalde ender a.. voort
te zetten of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij deer deze verandering
de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan cen jaar wordt onderbroken, is het vetboden dit gehiuik daarna te
hervatten of te laten hervatten;

Het hepaalde onder a. is niet van teepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met bet voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangshepalingen van dat plan.

Artikel 14 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: regels van het bestemmingsplan ‘Gezendheidseentium Heer',
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Bijlage 1 Parkeernormen
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Parkeernormen

Zone
Functis AjAa D € Bezock/minimaal Eenheid
openbasrkarakter
Pavhrrim:ﬁ[ er3 woningm :
Woning met netto opperviak >90 m’ L4 16 1.9 o3pawo woning
Woning met detto oppaviak <9o m’ 13 45 17 a,3p&awo woning
Sociale huuwrwon'ingen 1,2 1,3 15 0,3 pawo woning
Scrviceflat{ aanleunwoning 0.5 0.5 05 0,3 per wo woning
Kamerverhuur 0.4 0.4 o4 0.2p&awo woning a a S t 1" 1 C I
Parkeerkencijfers winkels
Binnensteden | hoofdwinkelgebieden 3.0 - - 85% 100 mbvo
Sudsdeelcentca - 13 .3 g0 100m¢bvo
Wijk-, buurt-en dorpscentra 33 33 33 85% wom’bvo
Grootschalige detailhandel - 5.5 6.5 85% 1000rbvo
Showroom 07 09 13 5% 100 m’bvo
(Week pmarkt (&3 6.2 0,2 85% e Lstue)(hmh)
marktkraam

Parkeerkencijfers umltgel:genheld
(Commerciele] diens tverlenin, 1,8 2,3 2,8 20% 100om’ bvo
;kamnrcn met balichoctic)
Kantoren zonder balicfunctie 1,1 1.4 6 5% 100m’bvo
Arbeidsexte sicve | bezoekersextens: 0.6 0,8 5% 100 m’ bvo
bedrijven (loods, opslag, gmarhandtl tmmportbedryf ctc)
Arbeidsintensieve | bezoekersextensieve 1.8 25 5% 100 m*bvo
bedrijven (industrie, garagebedrilf, laboratorium, werkplaau et()
Bedrijfsverzamelgebouw 13 13 1,3 10% 100 mbvo
Purkeerhenciif ers ondenwijsvoorzieningen
&toepmnddw)s dangBO ,R0C, WO, HBO 20,0 20,0 20.0 - per collegezaal
Berocpsondarwi d’: (MBO, ROC, WO, HBO, 6.0 6.0 6.0 - perleslokaal
Voorbereidend dagonderwijs (VWO,HAVO, YMBO) 1.0 Lo 15 - pet leslolmal
Avondonderws'js 07 0.7 1,0 - perstudent
Basisond exwijs 1,0 1,0 1,5 - perleslokaal
Creche f peuters peelzaal | kinderdag verblijf o7 o7 a7 " per arbeidsplaats
Parkeerkencifers zorguoarzieningen
Zickenbuis 1.6 W6 L6 - bed
Verpleeg-| verzozgingstehuis 0,6 0.6 0.6 Gow wooneenheid
Arss | oatschap | therapeut { kauisgebouw L8 18 1B 65% behandelkamer
Parkeerkencijf ers horecagelegenheden
Café, disc theek, cafetaria 5.0 5.0 6.0 90K 100m‘bvo
Restauraot 9,0 9.0 13,0 80% 100 m' bvo
Hotel Lo 1,0 1.0 . kamer
Parkeerkencijfers sociaal culturele voorzieningen
Museum, bibliotheek 0.4 0.6 1.0 95% 100m*bvo
Bioseoop, thester, schouwburg 0.2 0.2 03 zitplaats
Sociaal culturee] centrum, wijk-jverenigingsgebouw 2,0 20 2,0 90% 10001°bvo
Parkeerkencijfers sportvoorzieningen
Gymlokaal 1,8 2.0 2,3 95% 100m* bvo
Spo;h:l.ljbinnen) 1,8 2.0 2,3 95% 100 m* bvo
Spo: {buiten) 20,0 20,0 20,0 95% ha. netto
Dansstudio, sportschool ax 2,5 3,5 95% toom?*bvo
Squashbaan 15 1,5 15 90% baan
Tennisbaan 25 2,5 - s 90% baan
Golfbaan - - 7.0 95% hole
Bowlingbaan, biljartzaal 2,0 2.0 2,0 95% baan/ tafel
Stadion ol 01 a,1 99% zitplaats
Zwembad 8,0 9.0 10,0 90% 100 m* opp. bassin
Manege - . 0,4 90% box
Parkeerkercgfers overige voorzieningen
Evenementenul, beurs:, cengresgebouw 40 5.5 75 99% 100 m'bvo
Themapark | pretpark 8.0 80 B.0 99% ha netto ferrein
Overdekte speeltuin | ha) 7.5 75 75 90% 100m’bve
Volkstuin . - 03 - perceel

igiegebouw (kerk, moseee, etc.) 0,2 0,2 0.2 - zitplaats
Be, laats | ceematorium 23 23 23 - gehjktijdige

begrafenisferematic

Niet voor aile functies zijn parkeernarmen gespeci ficeerd. Invoorkomende gevallen zal van gemeentewe ge een ver gelijkbare

functie worden vast gesteld en de daarbij behorende parkeernorm van toepassing worden verklaard. Gemeente Maasti




De gemeenteraad van Maastricht heeft op 15 april 2011 besloten om de parkeernormen te actualiseren.
De normen zijn gebaserrd op de keneijfers van het CROW, het kennisplatform voor infrastructuur, verkeer,

vervoer en openbare ruimte.

De parkeernormen zijn gespecificeerd naar functiesen naar zones (gebieden). In deze brochure is het stelsel van
parkeernormen weergegeven. Deze nieuwe parkeernormen gelden vanal1juni 20w, Vanaf deze datum worden
deze normien gehanteerd bi j toetsing van onder meer omgevingsvergunningsaanvragen.

De parkeernormen zijn van belang voor nieuwe bouwinitiatieven en ruimtelijke plannen. Deze informatie is dus

relevant voor onder imees projectontwikkelaars en architecten.

Normen naar zones

Inde 'Nota parkeren Maastricht’
wordt onderscheid gemaakt in
verschillende zones, te weten:
+  A-zone{centrum);
+  B-zone(schil);

C-z00e (rest bebouwde kom).

Deze zones zijn ook gehanteerd
voor de parkeernormen.
Naaststaand kaartbeeld geeft
Jewiiesaan.

De B-zoneis periodiek aan
verandering onderhevig in
relatie tot uitbreiding van het
gereguleerde parkerenin
Maasaicht.

Het gebied op het moment van
indiening van de aanvraag is
maatgevend. [n algemene zin
geldt dat de parkeernormen
voor de A-zone in veel gevallen
ietslager vitvallendaninde B-
of C-zone.

Bij hettoetsenvan (ver)beuwplan
parkeemarmen. De initiatiefnerm
aantal parkeerplaatsen op eigente
Bij een verbouwing telt slechts de
van de parkeereis het eventueel re
herontwikkelingen dient inatle g
De beschikbar e parkeerru imte op
meegeteld. indien daarvoor op str
Ingebieden waar sprake is van eet
beschouwing.

Uitzondering

De parkeernormeting is gebaseerc
Het kan echter zo ziju dat bijvoott
benodigd zijn, dan op basis van de
gemeentewege worden afgeweken

Parkeerfonds

Inn de bouwverordening van de gen
kunnen verlenen van de verplichti
voorzien in, op of onder het gebou
Als er te weinig parkeerplaatsen in
15 aanleg of uitbreiding van parkee
vrijstelling worden vezleend vaor ¢
op andere wijze indebenodigde p
Aandit vereiste wordt voldaan als
parkeercapaciteit. De dzarmee gen
Dit houdt indat in de omgevingsw
wordt opgenomen dateenbedrag
te worden gestort.

Afhankeli jk van de ligging en de or
van de aanleg van parkeervoorzien

it de parkeereis berekend aan de hand van de vastgestelde
1het (ver)bouwplanrekening houden met het realisecen van het
iform de parkeereis.

gde parkeervraag mee. Bij een verbouwing telt voor het berekenen
ezige tekozt dus niet mee. Bij nieuwe ontwikkelingen, dan wel
lledig aan de parkeereis te worden voldaan,
1are weg mag bij het voldoen aan de parkeereis slechts worden

in de tockomst voldoende vrt je parkeerruimte ganwezig is.
irkeerdruk blijt dc openbare parkeercapaciteit altijd buiten

emiddeld benodigde aantal parkeerplaatsen per fiuictie.

t eencombinatie van fucties er in totaal minder parkeerplaatsen
de packeermnoanening blijkt. In dergelijke gevallent kar van
erehende patleernormering.

aastricht is bepaald dat burgerneester en wethouders vrijstelling
voldoende mate in de te verwachten parkeerbehoefte moet zijn

el op of onder het daarbij behorende erf.

zijn opgenomen, kan een omgevingsvergunning worden geweigerd.
10p eigen terrein niet mogelijk, dan lan onder voorwaarden

reis. Het verlenen van vrijstelling is onder andere mogelijk, indien
“stallingsruimte wozdt voorzien.

‘nte op zich neet zorg te dragen voor de benodigde

isten worden gefinancierd uit het Parkeerfonds.

ginrelatietot de hiervoor bedoelde vrijstelling de voorwaarde
22,68 per parkeerplaats in het gerneentelijk Parkeerfonds dient

1 hetbouwinitiatief is het ook mogelijk dat de gemeentede kosten
‘haald door middel van een exploitatieovereenkomst.



Toelichting






Inhoudsopgave

Hoofdstuk 1 Inleiding 3
1.1 Algemeen 3
1.2 Grens van het plangebied 3
1.3 Vigerend bestemmingsplan 5
1.4 Leeswijzer 6
Hoofdstuk 2 Beleid 7
2.1 Europees beleid 7
2.2 Rijksbeleid en relevante wet- en regelgeving 8
2.3 Provinciaal beleid 11
2.4 Gemeentelijk beleid 12
Hoofdstuk 3 Beschrijving plangebied 21
Hoofdstuk 4 Het bouwplan 24
4.1 Stedenbouwkundig plan 24
4.2 Bouwplan 26
4.3 Programma 31
4.4 Parkeren 31
Hoofdstuk 5 Milieuplanologische aspecten 32
5.1 Water 32
5.2 Geluid 33
5.3 Bodem 34
5.4 Ecologie 35
5.5 Archeologie 35
5.6 Externe veiligheid 36



L

#



5.7 Luchtkwaliteit 37

5.8 Overige milieuaspecten 38
5.9 Kabels, leidingen en overige belemmeringen 39
Hoofdstuk 6 Het bestemmingsplan 40
6.1 Algemeen 40
6.2 Opzet van de regels 40
Hoofdstuk 7 Financiéle Uitvoerbaarheid 43
Hoofdstuk 8 Handhavingsparagraaf 44
Hoofdstuk 9 Communicatieparagraaf 45
9.1 Zienswijzen ex art. 3.8 Wro 45
Bijlage 1 Zienswijzenrapportage 46
Separate bijlage

Verkennend bodem- en asbestonderzoek Einsteinstraat/Kelvinstraat te Maastricht, Witteveen+Bos,
rapportnummer MT1073-1/mome/003 definitief, d.d.06.05.2013.

Bestemmingsplan Gezondheidscentrum Heer - Gemeente Maastricht, ontwerp, oktober 2013 pagina 2



- - b

1

B dal -

f J—



Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Algemeen
Aanleiding

Ontwikkeling AHOED Heer

De gemeente Maastricht heeft het initiatief genomen tot het realiseren van een zogenaamde AHOED (Apotheek
en Huisartsen Onder Eéu Dak) in de wijk Heer te Maastricht. In dit gezondheidscentrum zullen zich zeven van
de acht huisartsen dic momenteel in Heer werkzaam zijn, inclusief personeel, vestigen. Daarnaast heeft Mediq
Apotaeek Heer-Straver aangegeven eveneens deel te willen uitmaken van het nieuwe gezondheidscentrum.,
Naast de huisartsen zullen in het pand ook andere eerstelijnszorg en een laboratorium worden gevestigd. Het
gezondheidscentrum zal worden gevestigd aan de Einsteinstraat in de nabijheid van de kruising met de
Burgzmeester Kessensingel. Deze locatie is voor het oostelijk deel van Maastricht uitstekend bereikbaar. De
situering van de diverse voorzieningen binnen het nieuwe gezondheidscentrum en de beschrijving van de
beoogde bouwmassa zijn beschreven in hoofdstuk 4 van deze toelichting.

Structuur van het bestemmingsplan

De structuur van bestemmingsplannen dient conform artikel 3.1.7 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) te
voldoen aan de “Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen” (SVBP 2008). Dit houdt in dat de
verschijningsvorm van een bestemmingsplan en een aantal begrippen zijn gestandaardiseerd. Het
bestemmingsplan bestaat formeel uit twee juridische onderdelen:
- een verbeelding een digitaal GML- bestand met een specifick nummer, in dit geval
NL.IMRO.0935.bpGezondHeer-owot;
- regels; deze regels zijn in de SVBP 2012 zoveel mogelijk gestandaardiseerd (o.a. volgorde, indeling,
benaming, begripsbepalingen, overgangsbepalingen en de slotbepaling).

Op de verbeelding zijn, met bijbehorende verklaringen, de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden
aangegeven. De verklaringen leggen een verbinding tussen de op de verbeelding aangegeven bestemmingen en
de regels. De verbeelding is opgebouwd volgens de landelijke richtlijn SVBP2012 en is getekend op schaal
1:1000.

De regels bevatten de regeling inzake het gebruik van de gronden, die in het plan zijn begrepen en de zich
daarop geprojecteerde opstallen. De regels zijn ingedeeld in vier hoofdstukken: de inleidende regels, de
bestemmingsregels, de algemene regels en de overgangs- en slotregels. Een bestemmingsplan gaat voorts
vergezeld van een toelichting, waarin een onderbouwing is opgenomen van de gemaakte beleidskeuzen inzake
het bestemmingsplan. De toelichting maakt juridisch geen deel uit van het bestemmingsplan. Naast de
gencemde onderdelen is een aantal onderzoeken uitgevoerd ten behoeve van dit bestemmingsplan. De
resultaten van deze onderzoeken zijn in dit bestemmingsplan verwerkt; de onderzoeken zelf zijn als separate
bijlazen bij deze toelichting gevoegd.

1.2 Grens van het plangebied

Het nlangebied is gelegen in de wijk Heer in bet oosten van Maastricht. Aan de noordzijde wordt bet plangebied
begrznsd door de Einsteinstraat en aan de oostijde door de Burgemeester Kessensingel. Aan de westzijde wordt
het plangebied begrensd door de Desiré Leesensstraat en in het zuiden door de Kelvinstraat.
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Het plangebied betreft het perceel gelegen ten oosten vam ontmoetingscentrum Aan de Wan, dat eveneens aan
de Einsteinstraat is gelegen. Een strook ten noorden var dit perceel en het ontmoetingscentrum Aan de Wan
behoort eveneens tot het plangebied. Og deze strook wordt bet langsparkeren vervangen door haaks parkeren.
Ook het parkeerterrein, gelegen ten zuiden van het ontmoetingscentrum Aan de Wan, behoort tot het
plangebied.
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Op de onderstaande luchtfoto is het plangebied met de kleur rood omlijnd:

1.3 Vigerend bestemmingsplan

Het plangebied is thans planologisch-juridisch geregeld in het vigerende bestemmingsplan ‘Heer-Scharn’
(vastgesteld door de raad d.d. 22-11-2011). Het grootste gedeelte van het plangebied heeft in het vigerende
bestemmingsplan de bestemming ‘Groen’. Gronden met deze bestemming zijn met name bestemd voor
groenvoorzieningen, park, plantsoen, bermen en beplantingen, speelvoorzieningen en hangplekken, water en
waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen voor langzaam verkeer en additionele voorzieningen, Een
strook in het noordelijke deel van het plangebied heeft in het vigerende bestemmingsplan de bestemming
‘Verkeer. Gronden met deze bestemming zijn bestemd voor wegverkeer, geluidwerende voorzieningen,
verblijfsgebied, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen en
edditionele voorzieningen. Daarnaast geldt de dubbelbestemming ‘Waarde-Maastrichts Erfgoed’ voor het gehele
plangebied. Het plangebied heeft tevens de functieaanduiding ‘specifieke vorm van waarde — archeologische
zone ¢’. Dit houdt in dat in het plangebied geen behoudwaardige archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.

Op de onderstaande uitsnede van de bij het bestemmingsplan behorende verbeelding is het plangebied met de
kleur rood omlijnd:
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Binnen de bepalingen behorende bij het bestemmingsplan ‘Heer-Scharn’ is het realiseren van het voorliggende
bouwplan niet mogelijk. Binnen zowel de bestemming ‘Groen’ als de bestemming ‘Verkeer’ mogen namelijk
geen gebouwen worden gebouwd. Derhalve dient ten behoeve van de realisering van het gezondheidscentrum
een nieuw bestemmingsplan voor de betreffendc locatie te worden opgesteld. Dit bestemmingsplan ligt thans
voor.

1.4 Leeswijzer

De toelichting bij dit bestemmingsplan bestaat uit negen hoofdstukken, waarvan de indeling heeft
plaatsgevonden conform het Handboek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Maastricht. Na dit inleidende
eerste hoofdstuk worden in hoofdstuk 2 de beleidskaders op Europees, nationaal, provinciaal, regionaal en
gemeentelijk niveau weergegeven en wordt afgewogen of de beoogde ontwikkeling daarbinnen inpasbaar is. In
hoofdstuk 3 wordt een beschrijving van het plangebied gegeven met de huidige ruimtelijke, functionele of
andere stiuctyren die daarbinnen aanwezig zijn. In hocfdstuk 4 komt het bouwplan aan de orde, waarin de
beoogde ontwikkelingen worden beschreven en de eindsituatie inzichtelijk wordt gemaakt. In hoofdstuk 5
komen de milieuplanologische aspecten aan de orde. Hocfdstuk 6 handelt over de opbouw van de regels van dit
bestemmingsplan en voorziet onder meer in een artikelsgewijze bespreking van de bestemmingsplanregels. In
hoofdstuk 7 komt de economische uitvoerbaarheid aan de orde en hootdstuk 8 bevat een handhavingsparagraaf.
Deze toelichting wordt afgesloten met zen communicatieparagraaf ia hoofdstuk 9. Hier is aangegeven welk
communicatietraject is doorlopen en wordt ingegaan 0o de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.
Hierbinnen komen de resultaten van het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro en de ingekomen zienswijzen
ex artikel 3.8 Wro en de beantwoording daarvan door de gemeente aan de orde.

Bestemmingsplan Gezondheidscentrum Heer - Gemeente Maasiricht, ontwerp, oktober 2013 pagina 6



Hoofdstuk 2 Beleid

2.1 Europees beleid

Vogel- en habitatrichtlijn (Natura 2000)

Door de Europese Unie zijn richtlijnen uitgevaardigd ter bescherming van bedreigde plant- en diersoorten en
leefgebieden in Europa. De richtlijnen moeten door de lidstaten worden vertaald naar concrete aanwijzing van
gebieden die op grond van deze criteria wettelijke bescherming krijgen. Als concrete richtlijnen worden
genoemd de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). De
uitwerking van de Europese richtlijnen is voor de Nederlandse situatie ingebed in de Natuurbeschermingswet.
Het achterliggende beleid is verwerkt in het Natuurbeleidsplan en het Structuurschema Groene Ruimte,

Het doel van de Habitatrichtlijn is instandhouding van de natuurlijke habitat in gebieden die als Speciale
Bescherming Zone (SBZ) zijn aangewezen (art. 6) en bescherming van soorten (art.12).De Vogelrichtlijn (EU-
richtlijn 79/409/EEG, gewijzigd bij richtlijn 86/122/EEG) bevat naast bepalingen over de instandhouding van
in hat wild levende vogelsoorten, ook plichten die op de bescherming van de leefgebieden van in het wild
levende vogels zijn gericht. De meest geschikte habitat voor bijzonder waardevolle soorten en veel voorkomeude
trekvogels moeten als speciale beschermingszone worden aangewezen. Anders dan bij de Habitatrichtlijn
worden de speciale beschermingszones direct — dus zonder toetsing van de EU — door de lidstaten aangewezen.

De Vogelrichtlijn is in de nationale regelgeving onder andere omgezet in de Vogelwet, die is opgenomen in de
Flora- en Faunawet. Tussen de Vogelrichtlijn en de hieronder beschreven Habitatrichtlijn bestaat een
belangrijke koppeling. Voor de speciale beschermingszones volgens de Vogelrichtlijn is het afwegingskader van
de Habitatrichtlijn van toepassing. De soortbescherming van de Habitatrichtlijn (HR) en Vogelrichtlijn (VR) is
geimplementeerd door de Flora- en Faunawet. Daarin is het internationaal geldende beschermingsregime
opgenomen voor internationaal aangewezen soorten; de Habitat- en Vogelrichtlijnsoorten. Op de onderstaande
uitsnede zijn de projectlocatie en de omliggende Natura 2000- gebieden weergegeven:

Bemelerberg
&
Schiepersberg
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Ten oosten van het plangebied, op een afstand van circa 1700 meter, zijn de Natura 2000- gebieden
‘Bemelerberg & Schiepersberg’ en ‘Savelsbos’ gelegen. T2n zuidooster van het plangebied, op een afstand van
circa 1200 meter, is het Natura 2000- gebied ‘Sint Pietersberg & Jekerdal’ gelegen. Gezien deze afstanden kan
het onderhavige plan geen effect hebben op de kwalificerende soorten en habitats binnen deze gebieden,

2.2 Rijksbeleid en relevante wet- en regelgeving

Structuurwvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het huidige ruimtelijke en
mobiliteitsbeleid op rijksniveau. Centrale doel van de SVIR is Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en
veilig te houden voor de middellange termijn (2028). Dit gebeurt aan de hand van drie deeldoelen waaraan 13
nationale belangen zijn gekoppeld. Het Rijk is verantwoordelijk voor het veiligstellen van de deze 13 nationale
belangen.

Doel |_Nationaal belang

Het vergroten van de concurrentiekracht 1. een excellente ruimtelijk-economische

van Nederland door het versterken van structuurvan Nederland door een

de ruimteliyk- economische structuur van aantrekkelijk vestigingsklimaat in en

Nederland gozde internaticnale bereikbaarheid van
de stedelijke regio's met een concentratie
van ruimte voor het hoofdnetwerk

2. voor (duurzame) energievoorziening en de
energietransitie;

3. rwmte voor het hoofdnetwerk voor

vervoer van (gevaarlijke) stoffen via

buisleidingen;

efficiént gebruik van de ondergrond.

een robuust hoafdnet vau wegen,

spoorwegen en vaarwegen rondom en

tussen de belangrijkste stedelijke regio's
inclusief de achterlandverbindingen;

6. bezere benutting van de capaciteit van het
bestaande Mobiliteitssysteem;

7. hetin stand howden van het hoofdnet van
wegen, spoorwezen en vaarwegen om het
functieneren van het mobiliteitssysteem te
waarborgen.

il

Het verbeteren en ruimtelijk zekerstellen 5.
van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat

veilige omgeving waarin unieke en
cultuurhistorische waarden behouden
zijn

Hetwaarborgen van een leefbare en 8.

10.

11.

verbeteren van de milieukwaliteit (lucht,
bodem, water) en bescherming tegen
geluidsoverlast en externe
veiligheidsrisico's;

ruimte voor waterveiligheid, een
duarzame zoetwatervoorziening en kaders
voor klimaatbestendige stedelijke
(her)ontwikkeling;

ruimte voor behoud en versterking van
(inter)nationale unieke cultuurhistorische
en natuurlijke kwaliteiten;

ruimte voor een nationaal netwerk van
natuur voor het sverleven en ontwikkelen
van flora- en faunasoorten
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12. ruimte voor militaire terreinen en
activiteiten;

13. zorgvuldige afweging en transparante
besluitvormingbij alle ruimtelijke en
infrastructurele besluiten.

De SVIR kent een realisatieparagraaf, waarin per nationaal belang de aanpak is uitgewerkt op basis van lopende
en veorziene projecten. Voor het juridisch borgen van de nationale belangen uit de SVIR heeft het Rijk, op basis
van de Wro, twee besluiten waarmee dat mogelijk is:

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

Het Barro geeft de juridische kaders die nodig zijn om het vigerend ruimtelijk rijksbeleid te borgen. Van de
provincies en gemeenten wordt gevraagd de inhoud van het Barro te laten doorwerken in de ruimtelijke
besluitvorming. De hierin aangegeven juridische kaders zijn derhalve coucreet normstellend bedoeld en worden
geacht direct of indirect (dat wil zeggen door tussenkomst van de provincie), door te werken tot op het niveau
van de lokale besluitvorming, zoals de vaststelling van bestemmingsplannen. In hoofdstuk 2 van het Barro (titel
2.1 t/m titel 2.13) zijn de nationale belangen opgenomen. Er zijn voor wat betreft het plangebied van dit
bestemmingsplan geen nationale belangen uit het Barro in het geding.

Besluit ruimtelijke ordening (Bro)

Het Bro stelt vanuit de Rijksverantwoordelijkheid voor een goed systeem van mimtelijke ordening juridische
kaders aan de processen van ruimtelijke belangenafweging en besluitvorming bij de verschillende overheden.
De ladder voor duurzame verstedelijking is per 1 oktober 2012 in het Bro opgenomen. Nieuwe stedelijke
ontwikkelingen dienen op basis van deze ladder te worden gemotiveerd en afgewogen met oog voor de
ruimtevraag, de beschikbare ruimte en de ontwikkeling van de omgeving waarin het plangebied ligt. De
motivering van de duurzame verstedelijking voor het onderhavige plan is onderstaand weergegeven.

Ladcer van duurzame verstedelijking

Overheden dienen nieuwe stedelijke ontwikkelingen te motiveren met drie opeenvolgende stappen. De stappen
bewerkstelligen dat de wens om een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk te maken, nadrukkelijk wordt
gemotiveerd en afgewogen met oog voor de ruimtevraag, de beschikbare ruimte en de ontwikkeling van de
omgeving waarin dit gebied ligt. De motivering is, athankelijk van de locatie, in drie treden opgebouwd:

trede 1: bepalen van de regionale vraag; is er een regionale behoefte?

- trede 2: is (een deel van) de regionale behoefte op te vangen in een bestaand stedelijk gebied? (Indien
het antwoord op deze vraag positief is en geen sprake is van ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk
gebied, is de motivering afgerond);

- zo0 nee, zoek een locatie die multimodaal ontsloten kan worden voor de (resterende) regionale behoette.

Gelet op de voorliggende ontwikkeling, die binnen het bestaand stedelijk gebied van Maastricht plaatsvindt, is
een motivering bestaande uit trede 1 en 2 voldoende.

Trede 1: Regionale behoefte

Het tot stand brengen en behouden van een adequaat voorzieningenniveau binnen de gemeente Maastricht is
één van de belangrijke speerpunten in het gemeentelijke beleid. In diverse beleidsstukken, zoals de Stadsvisie
2030 en de Structuurvisie 2030, wordt hier aandacht aan besteed. Maastricht streeft naar een hoogwaardige
stedzlijke omgeving met een hoge mate van leefbaarheid. Burgers stellen steeds hogere eisen aan de kwaliteit
van de leefomgeving. Bij een kwalitatief goede leeforngeving hoort een adequaat voorzieningenniveau. Een
maatschappelijke voorziening, zoals een gezondheidscentrum waarin onderhavig plan voorziet, levert een
bijdrage aan het voorzieningenniveau. Ook gezien de ontgroening en vergrijzing van de bevolking is een
eerstelijns zorgpunt op wijkniveau van essentieel belang. Met de realisering van onderhavig plan worden zeven
van de acht huisartsen die momenteel werkzaam zijn in de wijk Heer ondergebracht in één multifunctioneel
gezondheidscentrum. Hiermee ontstaat een praktijkgrootte van circa 10.000 patiénten. Naast de vestiging van
de huisartsen zal in het gebouw ruimte zijn voor overige eerstelijnszorg. Daarmaast worden in het centrum een
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apotheek en een laboratorium gevestigd. Het centrum zal tevens ruirite bieden aan huisartsen in opleiding en
geneeskundestudenten. Er is derhalve sprake van een regionale behoette aan dit gezondheidscentrum.

Trede 2: Opvangen in bestaand stedelijk gebied

Het gezondheidscentrum zal worden gerealiseerd aan de Einsteinstraat in de wijk Heer in Maastricht. Het pand
zal worden gesitueerd op een perceel gelegen nabij de rotonde die de Einsteinstraat en de Burgemeester
Kessensingel met elkaar verbinden. Dit perceel ligt momenteel braak en heeft in de huidige situatie een
groenbestemming. De locatie wordt door de gemeente Maastricht als geschikt beschouwd voor een eerstelijns
zorgpunt vanwege de uitstekende bereikbaar het gehele costelijke stadsdeel. Daarnaast bestaat bij de huisartsen
in Heer, die momenteel over diverse praktijken zijn verspreid, de behoefte om alle eerstelijns zorg samen te
brengen in één multifunctioneel gezondheidszorgcentrum.

Geconcludeerd kan worden dat er een regionale behoefte bestaat aan een gezondheidscentrum waarin
onderhavig plan voorziet.

Europese Kaderrichtlijn Water

In het jaar 2000 is de nieuwe Europese Kaderrichtlijn water in werking getreden. Het doel van deze richtlijn is
de vaststelling van een kader voor de bescherming van landopperviaktewater, overgangswater, kustwater en
grondwater in de Europese Gemeenschap. Uitgangspunten hierbij zijn:

- een gebiedsgerichte aanpak, waarbij wordt uitgegaan van een indeling in stroomgebieddistricten;

- het uitwerken van maatregelen, onder wmeer uitgaande van een gecombineerde aanpak
door beperking van verontrein:iging aan de bran door middel van emissiegrenswaarden en door het
vastleggen van milieukwaliteitnormen;

- het bereiken van de milieukwaliteitdoelstellingen, namelijk de goede ecologische toestand voor het
oppervlaktewater en de goede chemische toestarnd voor het grondwater;.

- het behoeden van aquatische ecosystemen en de hiervan afhankelijke wetlands en terrestrische
ecosystemen voor verdere achteruitgang;

- duurzaam gebruik van water wordt bevorderd, op basis van bescherming van de beschikbare
waterbronnen op lange termijn;

- het leveren van een bijdrage aan de afzwakking van de gevolgen van overstromingen en perioden van
droogte.

De Europese Kaderrichtlijn Water richt zich op de bescherming van water in alle wateren en stelt zich ten doel
dat alle Europese wateren in het jaar 2015 een 'goede toestand' hebben bereikt en dat er binnen heel Europa
duurzaam wordt omgegaan met water. Verschillende doelstellingen uit de Kaderrichtlijn zijn opgenomen in het
Nationaal Waterplan en verankerd in de Waterwet (2009) en het bijbehorende Waterbesluit. Voor het
onderhavige plangebied zijn daardoor vanuit de Europese Kaderrichtlijn geen gevolgen te verwachten, die niet
ook vanuit andere nationale wet- en regelgeving voortkomen.

Waterwet en waterbesluit

Op 22 december 2009 is de Waterwet van kracht geworden. De Waterwet regelt het beheer van
oppervlaktewater en grondwater en verbetert ook de samenhang tussen het waterbeheer en de ruimtelijke
ordening. De nieuwe Waterwet schept een kader voor de noodzakelijke modernisering van het Nederlandse
waterbeheer voor de komende decenmia. Door het samenvoegen van meerdere vergunningen nemen de
bureaucratie en de regeldruk voor burgers en bedrijven af. De Waterwet sluit goed aan op de Wet ruimtelijke
ordening (Wro), waardoor de relatie met het ruimtelijke amgevingsbeleid wordt versterkt. Met één integrale wet
is ook bet uitvoeren van Europese waterrichtlijnen eenvoudiger geworden. Dat geldt onder meer voor de
Kaderrichtlijn Water die uitgaat van irternationale stroomgebieden en watersystemen (rivieren, meren en
delta’s), de richtlijn over beoordeling en beheer van overstromingsrisico’s en de Kaderrichtlijn mariene
strategie. De Waterwet voegt acht bestaande waterbeheerwetten samen: de Wet op de waterhuisbouding, Wet
verontreiniging oppervlaktewateren, Wet verontreiniging zeewater, Grondwaterwet, Wet droogmakerijen en
indijkingen, Wet op de waterkering, Wet beheer rijkswaterstaatswerken (de ‘natte’ delen daarvan) en de
Waterstaatswet 1900 (het ‘natte’ gedeelte ervan). Daarnaast is vanuit de Wet bodembescherming de regeling
voor waterbodems ondergebracht bij de Waterwet.
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Het Waterbesluit bevat in de bijlagen een lijst van oppervlaktewaterlichamen in beheer bij het Rijk en een lijst
van waterkeringen, eveneens in beheer bij het Rijk. Wat betreft de oppervlaktewaterlichamen geeft het
Waterbesluit een grondslag om de grenzen hiervan in de Waterregeling vast te leggen en een grondslag voor de
grenzen van de gebieden die zijn vrijgesteld van de vergunningplicht voor het gebruik van waterstaatswerken
(vergelijkbaar met het Besluit rijksrivieren op grond van art. 2a Wbr). Daarnaast geeft het Waterbesluit twee
hoofdregels voor de begrenzing van oppeivlaktewaterlichamen:
- het Rijk beheert zijwateren van hoofdwateren, behoudens de uitzonderingen die in de Waterregeling zijn
geregeld;
- als het Rijk beheerder is van een oppervlaktewaterlichaam, beheert het ook de daarin gelegen
kunstwerken.

Paragraaf 6 van Hoofdstuk 6 van het Waterbesluit regelt de handelingen die in Rijkswateren mogen
plaatsvinden. Bepaalde handelingen mogen niet worden uitgevoerd zonder een vergunning van de Minister
zoals bedoeld in artikel 6.5 Waterwet. Het voorliggende bestemmingsplan leidt niet tot nieuwe ontwikkelingen
in het stroomvoerend of waterbergend rivierbed. Er is derhalve geen vergunning noodzakelijk in het kader van
de Waterwet.

2.3 Provinciaal beleid

Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL), actualisatie 2011

Op 22 september 2006 is het POL 2006 vastgesteld door Provinciale Staten van Limburg. Net als het eerste POL
(uit 2001) is POL 2006 een integraal plan dat bestaande, verschillende plannen voor de fysieke omgeving op de
beleidsterreinen milieu, water, ruimte, mobiliteit, cultuur, welzijn en economie integreert. Het bevat de
provinciale visie op de ontwikkeling van Limburg en beschrijft voor onderwerpen waar de provincie een rol
heeft de ambities, de context en de hoofdlijnen van de aanpak. POL 2006 is het beleidskader voor de
toekomstige ontwikkeling van Limburg tot een kwaliteitsregio, die zich bewust is van de unieke kwaliteit van de
leefomgeving en de eigen identiteit. Ten behoeve van de kwaliteitsregio Limburg wordt ingezet op duurzame
ontwikkeling. Dat is een ontwikkeling die tegemoetkomt aan de behoeften van de huidige generatie zonder de
mogzlijkheden van toekomstige generaties in gevaar te brengen om ook in hiin behoeften te voorzien. Medio
2008, 2009, 2010 en voor het laatst in 2011 zijn beperkte delen van het POL aangevuld op basis van gewijzigde
beleidsstukken, met POL-aanvullingen.

Het POL kent een aantal hoofdbeleidskaarten, waarvan de kaart ‘Perspectieven’ de belangrijkste is. Op deze
perspectievenkaart is het plangebied aangeduid als ‘Stedelijke bebouwing’. De stedelijke bebouwing (P9) omvat
de aanwezige of als zodanig reeds bestemde woon- en winkel- en voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en
bijbehorende wegen. Er is hier in veel gevallen nog de nodige ontwikkelingsruimte. De verstedelijkingsopgave
wordt voor zover mogelijk hier ingevuld, met in achtneming van de randvoorwaarden vanuit het watersysteem
(via de watertoets). Ook dient aandacht te zijn voor de stedelijke wateropgaven ten aanzien van wateroverlast,
afkoppeling, riolering, en ecologisch water. Waar nodig wordt hier door herstructurering de vitaliteit van
buurten en wijken en de kwaliteit van werklocaties geborgd dan wel verbeterd.

Het plangebied is gelegen binnen de ‘Grens stedelijke dynamiek’ (zie onderstaande uitsnede). Het plangebied is
op de navolgende uitsnede weergegeven middels een rode cirkel.
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Deze gebieden dienen ter bevordering en concentratie van de stedelijke dynamiek; dit betreft alle aanwezige
en/of geplande voorzieningen op het gebied van wonen, sociaal-culturele voorzieningen, diensten, kantoren,
solitaire  bedrijven, winkelcentra, plantsoenen, sportvoorzieningen, wegen en dergelijke. De
verstedelijkingsopgave dient zoveel mogelijk in deze gebieden een plaats te krijgen.

Onderhavig plan maakt de realisering van een gezondheidscentrum mogelijk. De realisering van een
gezondheidscentrum levert een positieve bijdrage aan het voorzieningenniveau en past derhalve binnen de
uitgangspunten behorende bij perspectief 9 ‘Stedelijke bebouwing’. De beleidskaarten 'Kristallen waarden’,
*‘Groene Waarden' en ‘Blauwe waarden’ kennen geen relevante beleidsuitgangspunten voor het plangebied. De
voorgenomen ontwikkeling past dan ook binnen de beleidskaders van ket POL.

2.4 Gemeentelijk beleid

Stadsvisie 2030 ( actualisatie 2008)

In juni 2005 werd de Stadsvisie 2030 vastgesteld. Daarmee staat de koers van de stad Maastricht vast. In de
Stadsvisie zijn twaalf speerpunten gepresenteerd op basis waarvan de stad zich verder dient te ontwikkelen.
Yoor het onderhavige plan zijn met name de speerpunten1, 3 en 6 van toepassing:

Speerpunt 1:

Speerpunt 1 rieht zich met name op het 2reéren van een gedifferentieerd aanbod van bedrijvigheid en werk om
ce omslag van industriestad naar een kennis- en dienstenstad zo soepel mogelijk te laten verlopen. Doel is ook
ce werkgelegenheid over zo veel mogelitk sectoren te ve:spreiden. Het verlies aan werkgelegenheid in de ene
sector kan dan worden opgevangen door een andere sector zodra het economisch slechter gaat.

Speerpunt 3:

Speerpunt 3 richt zich op de versterking van economische en infrastructurele voorzieningen. Vanuit dit
speerpunt wordt ingezet op het (ook op wijkniveau) voorzien in voldoende, veilige en kwalitatief goede
bedrijfsterreinen, starters- en kantoorlocaties en bedrijfsverzamelgebouwen. Ook aantrekkelijke, leefbare
woonbuurten met een adequaat voorzieningenniveau (waaronder voorzieningen op het gebied van
gezondheidszorg) zijn belangrijk voor de economische structuur omdat deze, naast cultuur en sport, een
belangrijke vestigingsfactor vormen.
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Speerpunt 6:

Speerpunt 6 richt zich op het kunnen bieden van een adequaat voorzieningenniveau in de meest brede zin van
het woord, mede in relatie tot veranderende vraagpatronen door sociaal-culturele en demografische
ontwikkelingen.

Bij de vaststelling van de Stadsvisie 2030 is afgesproken dat regelmatig zal worden geévalueerd. Dit is in 2008
gebeurd. De nieuwe signalen voor Maastricht zijn:

1. Demografische transitie:
Sinds 1993 kent Maastricht een natuurlijke bevolkingsafname (sterftecijfer hoger dan geboortecijfer)

die werd gecompenseerd door een vestigingsoverschot, waardoor de absolute bevolkingsomvang steeg.
Vanaf 2004 kampt de stad met een vertrekoverschot, waardoor de bevolking is gedaald.

2. Economische transitie:
Door een dalende bevolking (aanbod van arbeid) en de economische ombouwoperatie waar Maastricht
nog altijd in zit - van industrie naar dienstverlening - blijft het aantal arbeidsplaatsen stabiel of groeit
licht. Deze nationale en internationale ontwikkelingen zijn weliswaar autonoom, maar dat neemt niet
weg dat actoren in de stad wel degelijk een economische en een sociale dynamiek op gang kunnen
brengen die Maastricht weerbaar maakt en een robuuste toekomst garandeert. In de actualisering van
de Stadsvisie 2030 formuleert het stadsbestuur instrumenten om deze dynamiek op gang te brengen.

Maastricht gaat deze dynamiek op drie gebieden organiseren:

L urstad
De stad heeft een njk cultureel aanbod en gaat de komende jaren bouwen aan haar culturele
infrastructuur. Daarmee wordt de claim ‘Maastricht cultuurstad’ relevant. Dit imago leidt tot
investeringen en immigratie van kenniswerkers, innovatieve bedrijven en verblijfshezoekers.

1S gina A1€ ENNISStac

Bijna een kwart van de bevolking is niet-Nederlands. Bijna de helft van de Maastrichtenaren is jonger
dan 35 jaar. Er zijn tientallen internationale instituten gevestigd in de stad. Maastricht heeft een
perifere ligging ten opzichte van de Randstad, maar daarentegen juist een centrale ligging ten opzichte
van Brussel. Samen met kennisinstellingen in gemeente en regio wordt de komende jaren gewerkt aan
de noodzakelijke voorwaarden om de reputatie op dit gebied om te buigen: van het (onterechte)
zelfbeeld van een vergrijzende, naar binnen gekeerde stad aan de rand van het land, naar een jonge,
open, internationaal georiénteerde samenleving in het hart van Europa.

€

Maastricht stedelijke woonstad

De demografische transitie geeft Maastricht letterlijk de ruimte om te investeren in haar kwaliteit van
stedelijke woonstad. In samenhang met de regio is dat een onderscheidend vestigingsargument voor
nieuwkomers en investeerders.

De Stadsvisie 2030 geeft geen specifieke uitgangspunten voor de vestiging van een gezondheidscentrum, maar
het voorliggend plan past wel binnen de hierboven geformuleerde speerpunten. Het plan past derhalve binnen
de (geactualiseerde) Stadsvisie 2030, omdat het plan bijdraagt aan het positioneren van Maastricht als
stedelijke en aantrekkelijke woonstad met een divers voorzieningenniveau.

Structuurvisie Maastricht 2030 (2012)

Als antwoord op de huidige ontwikkelingen (stagnerende bevolking, inperking verspreid voorzieningenniveau,

aandacht voor duurzaamheid, klimaatverandering et cetera) en om de aantrekkelijkheid van de stad voor

(bestaande en nieuwe) inwoners, ondernemingen en haar bezoekers te verbeteren gaat Maastricht gericht

werken aan de volgende vier ruimtelijke thema’s:

- versterking van haar positionering als internationale stad ten behoeve van de economische vitaliteit en
innovatie van de stad en regio;
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- investeren in een robuuste en duurzame bereikbaarheid om het vestigingsklimaat voor inwoners, bezoekers
en ondernemingen te verbeteren;

- het landschap versterken en verkinden met de stad zodat het nog meer bijdraagt aan de unieke
woonkwaliteit en de toeristische aantrekkingskracht en

- het bestaande stedelijk gebied zorgvuldig en geleidelijk transformeren, waarbij wordt gekomen tot een
robuust netwerk van maatschappelijke voorzieningen en aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openbare
ruimten.

De wijze waarop Maastricht aan deze ruimtelijke therma's gaat werken zal verschillen ten opzichte van de
afgelopen periode. Door de onzekerheid over de toekomstige behoefte van de stad en de financiéle
mogelijkheden, zal het accent komen te liggen op een geleidclijke transformatie van het bestaande. Toch is er
behoefte aan een visie op de toekomst. Deze visie betreft in hoofdzaak het raamwerk van infrastructuur,
landschap, openbare ruimtes en ontmoetingsplekken. Binnen dit raamwerk spelen thema’s als herbestemming,
flexibiliteit en tijdelijk gebruik een meer voorname rol. Een gemeentelijke sturing op programma’s is belangrijk
om (ongewenste) concurrentie tussen Zebieden te voorkomen. Daarom hceft de gemeente bij de stedelijke
programmering in 2010 gekozen voor acht brandpunten voor stadsontwikkeling. Dit zijn de A2, Belvédere,
Noorderbrug, Geusselt, Randwijck, Herstructurering Centrum en Beatrixhaven. Deze brandpunten vormen het
kader voor de programmatische ontwikkeling van de stad tot 2020. Het actieve gemeentelijke grond- en
vastgoedbeleid wordt hierop gefocust.

Het realiseren van een gezondheidscentrum in de wijk Heer sluit aan bij de doelstelling uit de stadsvisie om het
stedelijk gebied te transformeren en te komen tot een robuust netwerk van maatschappelijke voorzieningen en
aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openbare ruimten. Daarnaast wordt het vestigingsklimaat voor
(toekomstige) inwoners aantrekkelijk gemaakt door de realisering van een dergelijk gezondheidscentrum,
omdat dit een positieve bijdrage levert aan het voorzieningenniveau. De realisering van onderhavig plan sluit
dan ook aan bij de uitgangspunten welke in de Structuurvisie Maastricht 2030 zijn geformuleerd.

Nota Parkeernormen Maastricht (2011)
De gemcenteraad van Maastricht heeft d.d. 18.04.2G11 nieuwe parkeernormen vastgesteld voor nieuwe
ruimtelijke plannen en herstructureringsprojecten in de gemeente Maastricht. Deze Nota Parkeernormen 2011
is een uitwerking van de Beleidsnota Parkeren uit 2007 en bevat parkeernormen die gebruikt moeten worden
als kader richting ontwikkelende partijen. De gebiedsindeling uit de Beleidsnota Parkeren is in deze Parkeernota
overgenomen en is als volgt:

e A1-zone: hart van de stad (deel Centrum);

e  A2-zone: restvan het Centrum;

e B-zone: schil/overloopgebied;

e  C-zone: buitenwijken/ restbebaouwde kom.

De parkeerbehoefte voor onderhavig plan wordt in hoofdstuk 4 uiteengezet.

Nota Bodembeheer (2012)

In dit algemene kader wordt voor het milieucompartiment bodem een beschrijving gegeven van de taken,
bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de gemeente Maastricht en wordt op hoofdlijnen aangegeven hoe
hieraan invulling gegeven wordt. De nadere uitwerking van het bodembeleid wordt in een aantal onderliggende
nota’s beschreven. Met deze aanpak waarbij de gedetailleerde uvitwerking van het bodembeleid in een aantal
nota’s plaatsvindt, wordt cen flexibel bodembeleid gerealiseerd. Voorliggend Bodembeheerplan moet
beschouwd worden als één van de onder:iggende nota’s. Op zijn beurt maakt het Beleidskader Bodem weer deel
uit van het Natuur en Milieuplan van Maastricht. In dit kader is het kwaliteitsdenken over de bodem nader
uitgewerkt (vier sporen). Daarnaast is ée gebiedskwaliteit ingebed in het gebiedsgedifferenticerd denken. De
duurzaamheid van de Maastrichtse bodemnormen uit zick in een continu beter wordende kwaliteit.

De uitvoering van het bodembeleid krijgt vorm via verschillende regelingen die hun basis vinden in vier

verschillende wettelijke kaders: de Wet bodembescherming, de Wet milieubeheer, de Woningwet en de Wet
Ruimtelijke Ordening. Binnen dit vier sporenbeleid staaz voorop dat het resultaat van de beoordeling van de
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bodemkwaliteit niet afhankelijk mag zijn van het wettelijk kader dat aanleiding is om de bodemkwaliteit te
beoordelen. Het maakt immers niet uit of de gewenste kwaliteit bereikt wordt via een bodemsanering (omdat de
interventiewaarde wordt overschreden), via het aanvoeren van grond (omdat het terrein te laag ligt), via een
bestemmingsplanherziening (omdat de bestemming gewijzigd wordt van bedrijvigheid naar wonen) of bij het
verlenen van een bouwvergunning. De gewenste kwaliteit (uitgewerkt in dit Bodembeheerplan) moet in alle
situaties worden bereikt.

Actief bodembeheer is vanouds ontwikkeld om te voorkomen dat in gebieden met (grootschalige) diffuse
bodemverontreiniging stagnatie optreedt in de gewenste ruimtelijke en economische ontwikkelingen; de
stedelijke dynamiek wordt aangegrepen om de bodemkwaliteit te verbeteren en geschikt te maken voor het
gewenste gebruik, Hiermee wordt beoogd de (kosten voor) oplossing van de bodemproblematiek
maatschappelijk te verdelen over de marktpartijen. In dat verband zal het Bodembeheerplan in de praktijk
meestal zijn gericht op situaties waarbij er een maatschappelijke ontwikkeling gepland is, die aanleiding is om
eisen te stellen aan de bodemkwaliteit. Maar omdat het uitgangspunt van het Maastrichtse bodembeleid is om
alle situaties gelijk te beoordelen, is dit plan feitelijk van toepassing op alle situaties en procedures waarbij de
bodemkwaliteit beoordeeld moet worden. Het Bodembeheerplan, dat voor het gebied Belvédeére is vastgelegd in
het Bodembeheerplan Belvédére is inhoudelijk van toepassing op die locaties waar de bodem is beinvioed door
de grootschalige diffuse bodemverontreiniging. Daarnaast kan dit Bodembeheerplan in een aantal gevallen ook
gebruikt worden bij de aanpak van immobiele puntverontreinigingen. De bodemkwaliteitsdoelstellingen zullen
door de gemeente Maastricht worden gehanteerd bij het beoordelen van de bodemkwaliteit bij bouwaanvragen,
grondverzet, bestemmingswijzigingen en in situaties waar gesaneerd moet worden.

De wijze waarop met het aspect bodemkwaliteit wordt omgegaan bij de realisering van onderhavig bouwplan is
verwoord in hoofdstuk 5.3 van deze toelichting.

Hogere grenswaardenbeleid Maastricht (2011)

Op 1 januari 2007 is de Wet geluidhinder gewijzigd. De wijzigingen betreffen zowel de procedures als de inhoud
van de wet. Een belangrijke wijziging is dat de bevoegdheid voor de vaststelling van hogere grenswaarden is
verlegd van Gedeputeerde Staten naar de colleges van Burgemeester en wethouders van de gemeenten. Een
andere wijziging is dat de criteria op grond waarvan hogere grenswaarden konden worden vastgesteld niet meer
in de nieuwe wet opgenomen zijn, Wel is in de nieuwe wet in artikel 110a lid 5 bepaald dat het College van
Burgemeester en Wethouders bevoegd is hogere grenswaarden vast te stellen indien maatregelen gericht op het
terugbrengen van de geluidsbelasting vanwege industrieterreinen, spoorbanen en wegen onvoldoende
doeltreffend zullen zijn of overwegende bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige, verkeerskundige,
vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard, De verandering van het bevoegd gezag voor de vaststelling
van hogere grenswaarden, het ontbreken van criteria voor de vaststelling van hogere grenswaarden in de nieuwe
wet en de vereiste motivatie op grond van artikel 110a van de nieuwe wet, heeft aanleiding gegeven het
Maastrichtse geluidsbeleid in een nieuwe nota te verwoorden. Er is geluidsbeleid ontwikkeld om te sturen in de
ontheffingverlening en te voorkomen dat ad hoc ontheffingen verleend worden. Tevens is het geluidsbeleid
ontwikkeld voor de bescherming van burgers tegen geluidhinder, zorgen voor afdoende leefkwaliteit en als
kader voor het toetsen aan een goede ruimtelijke ordening. Dit geluidsbeleid zal zo mogelijk gebiedsgerichte
geluidsplafonds bevatten die variéren per gebiedstype, om geluidsniveaus te beperken waar dat zinvol is en
meer maatwerk te kunnen leveren en zodoende aan te sluiten bij het Maastrichtse Natuur- en Milieuplan. Bij
nieuwe ontwikkelingen dient bij overschrijding van de voorkeursgrenswaarde rekening te worden gehouden met
dit beleid.

Beleid externe veiligheid

In deze beleidsvisie is aan de hand van drie thema's omschreven hoe de gemeente Maastricht omgaat met
externe veiligheid binnen haar gemeente, De gemeente Maastricht streeft naar een optimale combinatie van
gewenste ruimtelijke en economische ontwikkelingen. Het is daarbij van belang dat de gemeente een veilige plek
is om te werken, wonen, winkelen en recreéren en dat dit door de gebruikers ook zo ervaren wordt. Bedrijven,
maar ook spoor-, weg- en watertransport moeten de mogelijkheid hebben om zich te vestigen en activiteiten te
ontplooien, terwrjl bezoekers en bewoners van de gemeente Maastricht en omgeving daar geen schadelijke
gevolgen van mogen ondervinden. Echter is de afgelopen jaren gebleken dat op basis van de landelijke
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wetgeving het aantal en de omvang van de onderzoeken die nodig zijn binnen de aandachtsgebieden voor
externe veiligheid vaak niet in verhouding staan tot de omvang van het project. Daarom heeft de gemeente
Maastricht in deze beleidsvisie externe veiligheid haar ambities vastgelegd die binnen de wettelijke kaders
mogelijk zijn. Deze beleidsvisie is tot stand gekomen in nauwe samenwerking tussen medewerkers van de
gemeente Maastricht en de Veiligheidsregio Zuid Limbucg.

Er zijn drie concrete probleemstellingen te onderscheiden:
1. externe veiligheid is een complex onderwerp;
2. omgaan met externe veiligheid is het maken van keuzes;
3.omgaan met externe veiligheid vraagt verregaande samenwerking,.

Een risicoloze gemeente bestaat niet, maar veiligheid is wel te optimaliseren tot een maatschappelijk
aanvaardbaar niveau. Op de eerste plaats dient voldaan te worden aan de basisveiligheid (voldoen aan de
grenswaarden voor het plaatsgebondzn risico). Gebleken is dat er geen urgente knelpunten met het
plaatsgebonden risico bestaan in de gemeente; de gemeente voldoet dus aan de wettelijke basisveiligheid. Naast
de basisveiligheid dient de gemeente invulling te geven aan het groepsrisicobeleid. Zoals gesteld is het
groepsrisicobeleid niet normatief; dit betekent dat de gemeente zelf keuzes kan en moet maken. In dit thema
worden keuzes omschreven die de gemeente maakt ten aanzien van de locatiekeuze van risicobronnen en de
planologische kaders voor invulling van de verantwoordingsplicht. De verantwoordingsplicht is daarbij verdeeld
in drie categorieén (1, 2 en 3). Op basis van de aard er omvang van een plan en de ligging ten opzichte van
externe veiligheidsbronnen wordt per geval bezien welke verantwoordingsgraad voor het groepsrisico van
toepassing is.

In de beleidsvisie is de huidige situatie in de gemeente Maastricht op het gebied van externe veiligheid
geinventariseerd en vastgelegd. Per onderwerp van externe veiligheid (buisleidingen, gevaarlijk transport,
inrichtingen, luchthaven) is aangegever. hoe de situatie is en hoe nicuwe ontwikkelingen in de nabijheid van
risicobronnen moeten worden verantwoord. Per ruimtelijk plan zal in het kader van een goede ruimtelijke
ordening moeten worden bekeken of de ontwikkeling past binnen het hier aangegeven beleidskader. Meer
specifieke aspecten inzake externe veiligheid voor het plangebied zijn opgenomen in paragraaf 5.6 van deze
toelichting.

Luchtkwaliteitplan Maastricht (2006)

Op 19 september 2006 heeft de gemeenteraad van Maastricht het Luchtkwaliteitplan inclusief de
uitvoeringsmaatregelen vastgesteld. Deze uitvoeringsmaatregelen hebben tot doel de luchtkwaliteit in
Maastricht te verbeteren zodanig dat in 2010 voldaan kan worden aan de grenswaarden voor stikstofdioxide en
fijn stof. De uitvoering van het luchtkwaliteitplan is in november 2006 ter hand genomen. Naast het uitvoeren
van concrete maatregelen is gestart met het opzetten van een platform luchtkwaliteit Maastricht, waarvan de
eerste bijeenkomst op 15 december 2006 heeft plaatsgevonden. In dit platform zijn uit diverse velden
maatschappelijke partijen vertegenwoordigd. Doel van het platform is om bij deze partijen vroegtijdig draagvlak
te verkrijgen voor de te treffen maatregelen. Het platformn luchtkwaliteit Maastricht zal gedurende de gehele
doorlooptijd van het luchtkwaliteitplan blijven meedenken over de uitvoering van het Luchtkwaliteitplan. Voor
dit bestemmingsplan bevat dit documeént geen specifieke uitgangspunten. Meer specifieke aspecten inzake
luchtkwaliteit voor het plangebied zijn opgenomen in paragraaf 5.7 van deze toelichting,

Antennebeleid/UMTS Nota 2009

Op 19 oktober 1999 heeft het college van Burgemeester en Wethouders van Maastricht een beleidsnota
vastgesteld met betrekking tot het plaatsen van GSM-installaties door providers in de gemeente Maastricht (de
Nota locatiebeleid GSM-zendinstallaties). In 2009 heeft de gemeente dit beleid herzien, mede gezien de
voortschrijdende outwikkeling van de technologie. Daarr.aast is er ook meer bekend over de gevolgen voor de
gezondheid, zodat de toen opgestelde uvitgangspunten ock aan deze nieuwe kennis zijn aangepast. Daarnaast
lijkt de GSM zijn langste tijd te hebben gehad. UMTS (Uaiversal Mobile Telecommunication System) doet zijn
intrede. UMTS maakt gebruik van de 3e generatie technologie. Het GSM beleid is dientengevolge verruimd naar
het antennebeleid voor mobiele communicatie, kortweg Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009. Er bestaan drie
verschillende soorten masten: micromasten, dakmasten en vrijstaande masten. Ieder type heeft een andere
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dekkingsgraad en een andere capaciteit. De inzet van een bepaald type hangt af van de vraag naar
bereikbaarheid in de directe omgeving. Die dekkingsgraad is bijv. in een buitengebied kleiner dan in de drukke
binnenstad. In het buitengebied kan worden volstaan met minder installaties, maar die moeten dan wel een
groot bereik hebben. De zoekvraag is dus afhankelijk van omgevingsfactoren. Dit vraagt om een vergelijkbare
aanpak als de nota Welstand Transparant. Immers ook hier zijn de welstandscriteria afthankelijk van de
typologie van de gebouwde omgeving. Om aan de toenemende vraag naar het plaatsen van zendmasten te
kunnen blijven voldoen ligt het voor de hand de mogelijkheden in de gebieden met bepaalde typologische
kenmerken te verruimen. Er wordt in dat kader gebruik gemaakt van het gebiedsgerichte beleid uit de
welstandsnota dat gebruik maakt van de typologische kenmerken van de gebouwde omgeving. In het
Antennebeleid is per gebied aangegeven welke typen antennes geplaatst mogen worden eu onder welke
voorwaarden. Gebiedsgerichte criteria hebben betrekking op ruimtelijke kenmerken die de omgeving van de
installatie heeft. Er worden vier gebieden onderscheiden, exclusief een categorie bijzondere bebouwing. Deze
komen overeen met die uit het bestaande beleid van de welstandsnota. De gebieden zijn:

historische gebieden (H1 t/m H3);
woongebieden (W1 t/m W10);
bedrijfsterreinen (B1 t/m B4);
buitengebieden (G1 t/m G4);
bijzondere bebouwing (T1 t/m T4).

a0 T

In de juridische regeling van het bestemmingsplan is de oprichting van nieuwe zend- en signaleringsmasten
uitgesloten. Er is wel een algemene afwijkingsmogelijkheid opgenomen voor het bouwen van nieuwe masten. Bij
een aanvraag voor een omgevingsvergunning van deze strekking kan een afweging worden gemaakt op basis van
de UMTS Nota 2009.

Waterplan Maastricht

In het Waterplan Maastricht is het beleid van alle waterbeheerders in de stad gebundeld tot een gezamenlijk
streefbeeld. Het waterplan voegt met het neerleggen van een visie op de ruimtelijke waterstructuur een
belangrijk element toe aan het bestaande waterbeleid van de waterpartners. Het streefbeeld inclusief de visie op
de ruimtelijke waterstructuur vormt het toetsingskader voor uit te voeren maatregelen en projecten, waarbij de
watertoets een belangrijk instrument is. Het streefbeeld is vertaald naar concrete maatregelen en een aparte
‘leidraad’ over hoe om te gaan met water in de majeure projecten: grootschalige ruimtelijke ontwikkelingen die
op de middellange termijn aan de orde zijn in Maastricht. Waterplan Maastricht is een gezamenlijk plan van alle
waterbeheerders in de stad: Gemeente Maastricht, Waterschap Roer en Overmaas, Provincie Limburg en
Rijkswaterstaat. Oppervlaktewater en grondwater staan in het waterplan centraal. Riolering,
afvalwaterbehandeling en watergebruik worden mieegenomen voor zover er een relatie bestaat met het
watersysteem van grond- en oppervlaktewater.

Het streefbeeld beschrijft de visie van de waterbeheerders op het watcr in Maastricht voor de middellange
termijn. De beeldende beschrijvende visie is vertaald in meetbare doelstellingen, hetgeen eeu belangrijke basis
is voor monitoring en evaluatie in de beleidscyclus. Meetbare doelstellingen zijn geformuleerd voor de thema's
‘Waterkwantiteit en Veiligheid’ en ‘Waterkwaliteit en Ecologie’. De opdrachten die uit deze doelstellingen volgen
zijn vertaald in een ruimtelijke waterstructuur voor de stad. Hierin zijn principes aangegeven over hoe met
water om te gaau in de verschillende delen van de stad.

Voor Waterkwantiteit en Veiligheid geldt dat in normale omstandigheden het watersysteem, de functies en het
grondgebruik zoveel mogelijk op elkaar zijn afgestemd. Ook voor extreme omstandigheden is het watersysteem
op orde. Voor alle onderdelen van het watersysteem zijn criteria gedefinieerd waarbij het watersysteem op orde
is. Voor riolering is dit bijvoorbeeld dat water op straat maximaal eens per twee jaar mag optreden. Voor
regionaal oppervlaktewater geldt dat het peil maximaal eens per 100 jaar boven maaiveld mag uitkomen.
Centraal staat dat het watersysteem moet aansluiten bij de natuurlijke waterkringloop en de trits vasthouden-
bergen-afvoeren. Dit betekent dat schoon hemelwater van verhardingen niet met het huishoudelijk afvalwater
wordt afgevoerd naar de zuiveringsinstallatie, maar wordt geinfiltreerd of geborgen op lokaal niveau. Voor
nieuwe bebouwing wordt gesireefd naar een volledig gescheiden rioolstelsel (en maximaal 20% verharding
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aangesloten op riolering). Voor bestaand stedelijk gelkied is het doel om 20% van het bestaand verhard
oppervlak op middellange termijn afte koppelen. De belangrijkste ruimtegerelateerde doelstellingen zijn:

e aansluiten bij de natuurlijke waterkringloop door het afkoppelen van verhard oppervlak van de
riolering;

o zoveel mogeli jk voldoen aan de watervraag van de functies;

e voor schoon oppervlaktewater is het saneren of verminderen van overstorten uit de riolering ook een
belangrijk middel.

Afkoppelen van verhard oppervlak van ce riolering vereist een aanpassing van de ont- en afwateringsstructuur.
Momenteel wordt het water immers ondergronds via buizen afgevoerd. In een waterstructuur, ingebed in de
ruimtelijke structuur van de stad moet water worden vastgehouden (infiltreren), geborgen en uiteindelijk
worden afgevoerd. Voor Maastricht-West, Maastricht-Oost en het Binnenstedelijk gebied zijn principes
vitgewerkt voor de ruimtelijke waterstructuur. Allemaal gaan ze in beginsel uit van vasthouden- bergen-
afvoeren. In Maastricht-West ligt de nadruk op infiltreren, gezien de grote natuurlijke gradiénten in het
landschap. Aangezien de grondwaterstand van nature zeer diep onder maaiveld ligt is er weinig kans op
grondwateroverlast. De infiltratiecapaciteit van de bodem 2al de beperking vormen, hetgeen vraagt om
voldoende ruimte voor infiltratie om genoeg water te kunnen infiltreren.

In het bestemmingsplan zal het aspect water zoveel mogelijk worden meegenomen. Dat wil zeggen dat in de
juridische regeling in de meeste gevallen waterhuishoudkundige voorzieningen, infiltratie- of
retentievoorzieningen mogelijk worden gemaakt tencinde tegemoet te komen aan de doelstellingen van het
Waterplan.

Bomenplan (Bomen in beeld)
De gemeente Maastricht hanteert sinds 1999 de Bomenr.ota (Bomen in beeld - beleidsnota over de bomen in
Maastricht). Het doel van de Bomennota is:

- inzicht geven in de actuele situatie van het bomenbestand en aangeven welke inspanningen en maatregelen
nodig zijn voor een duurzaam beheer en cnderhoud van structuur- en/of beeldbepalende
boombeplantingen;

- aan de hand van een ruimtelijke visie op hoofdlijnen een beleidskader voor de bomen vaststellen waarin
staat aangegeven welk bomenbeeld in de toekomst wordt nagestreefd. Dit toekomstbeeld is richtinggevend
voor planning, ontwerp, onderhoud en beheer van bomen in Maastricht;

- aan de hand van een bomenplan voorstellen doen voer de oplossirg van bestaande knelpunten met bomen
in Maastricht.

De Bomennota kent geen specifieke uitgangspunten voor dit plan.

Energienota 'Maastricht steekt energie in het klimaat'

De Energienota ‘Maastricht steekt energie in het klimaat’ (2007) is eer weergave voor de komende jaren van de
visie en ambities van de stad Maastricht op het gebied van klimaat en energie. De ambities zijn helder: een
klimaatneutrale gemeente in 2030 en een klimaatneutrale gemeentelijke organisatie in 2015. De gemeente
Maastricht is zich ervan bewust dat deze opgave niet zonder de medewerking van anderen gerealiseerd kan
worden. Een brede maatschappelijke samenwerking is van essentieel belang. Iedere burger, het bedrijfsleven,
de industrie, de gezondheidsinstellingen en het onderwijs krijgen er vroeg of laat mee te maken. Belangrijke
pijler in het streven naar llimaatneutralieit is het terugdringen van de CO:-uitstoot. De Energienota geeft voor
verschillende doelgroepen de richting ean waarlangs die CO:-reductiedoelstelling kan worden gerealiseerd,
technisch en organisatorisch. Aan de eisen ten aanzien van energie zal in het stadium van de beoordeling van
bouwaanvraag worden getoetst. Voor dit bestemmingsplan bevat dit document geen specifieke uitgangspunten.

Beleidsnota Springlevend Verleden 2007-2012

Deze beleidsnota gaat over de bescherming van het cultureel erfgoed van de stad Maastricht voor de periode
2007-2012. Het cultureel erfgoed van Maastricht is in ten minste vier opzichten van belang voor de stad,
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namelijk voor de sociale identiteit (zichtbaarheid en voelbaarheid van de historie), de economische vitaliteit
(aantrekkingskracht op mensen en bedrijven), de culturele rijkdom (uitstraling) en de fysieke leefbaarheid
(onderhoud en restauratie). In de Stadsvisie 2030 is het belang van het waarborgen van de cultuurhistotie
eveneens aangegeven. De missie die in de beleidsnota wordt aangegeven is “behoud door behoedzame
ontw:kkeling”.

Er worden twee soorten bedreigingen genoemd voor het cultureel erfgoed van Maastricht:

- een gebrek aan menselijk ingrijpen, waardoor verval en verpaupering optreedt; dit geldt voor archeologie
en monumenten;

- onzorgvuldig menselijk ingrijpen, waardoor het erfgoed bewust, ongezien of onbedoeld verdwijnt.

De strategie die wordt gepresenteerd om deze bedreigingen het hoofd te bieden bestaat uit vi'jf punten:

o ebie richt w

in een cultuurwaardenkaart worden alle cultuurhistorische relicten opgenomen (archeologie,
historische geografie, landschappen en monumenten), waarna per gebiedstype keuzes worden
gemaakt. Er zullen gebieden worden aangewezen waarvoor verschillende beschermingsregimes van
toepassing zijn. Dit aspect is vertaald in de eerste opzet van het Maastrichts Erfgoed, dat als
dubbelbestemming in bestemmingsplannen zal worden meegenomen. QOok in het voorliggende
bestemmingsplan is dit gebeurd. Hiermee worden belangrijke cultuurhistorische elementen van een
basisbescherming voorzien;

e interactief werken:
samen met ontwikkelende partijen, omwonenden, de gemeente en andere organisaties proberen zoveel
mogelijk informatie te verkrijgen over en rekening te houden met het cultureel erfgoed.

° proactief:

het aspect cultureel erfgoed dient in een zeer vroeg stadium van planvorming te worden meegenomen;

*  kansen heputten:
cultureel erfgoed is niet alleen een belemmering maar ook een kans. Cultuurhistorie kan als basis
dienen voor een nieuwe ontwikkeling;

. integraal:
vanwege het brede belang van cultureel erfgoed liggen er veel kansen voor een integrale benadering
(cultuurwaardenkaart, bereidheid verder te kijken dan het eigen werkterrein).

Voor het voorliggende bestemmingsplan is van belang dat het cultureel erfgoed middels de dubbelbestemming
'Waarde - Maastrichts Erfgoed’ een vaste positie binnen het bestemmingsplan verkr 'jgt, waardoor de ruimtelijke
kwaliteiten op het gebied van cultuurhistorie, architectuurbistorie, landschap en archeologie integraal
beheersbaar worden.

Het nieuwe ‘MPE-systeem' (Maastrichts Planologisch Erfgoed) is ontwikkelingsgericht door duidelijke
richtlijnen voor toekomstig gebruik, waarbij een koppeling wordt gemaakt met de Erfgoedverordening. Doordat
in de Erfgoedverordening de begripsbepaling ‘monument’ is uitgebreid, wordt het beschermd cultureel erfgoed
in hat bestemmingsplan uitgesloten van vergunningvrij bouwen. Er wordt als het ware een koppeling gelegd
tussen de Wet ruimtelijke ordening en de Woningwet zodat een dekkend regime ontstaat. In het
bestemmingsplan is een integrale bescherming op maat mogelijk die plaats maakt voor de traditionele
fragmentarische en objectgerichte aanpak.

De dubbelbestemming ‘Waarde - Maastrichts Erfgoed’ ligt op gebieden met een bijzondere, cultuurhistorisch
waardevolle identiteit waaraan voorwaarden en richtlijnen zijn gekoppeld. Eén van de voorwaarden hierbij is
dat nieuwe ontwikkelingen geént dienen te zijn op de cultuurhistorische uitgangspunten. Op deze manier is
cultuurhistorie een van de onderdelen in de belangenafweging bij toekomstige ontwikkelingen. Doordat dit
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instrument reeds in een vroeg stadiwin wordt gehanteerd kan het tevens dienen als inspiratiebron voor
ontwerpers en ontwikkelaars.

De algemene spelregels die opgaan voorde bestemming ‘Waarde - Maastrichts Erfgoed’ zijn:
- behoud gaat voor vernieuwen of ontwikkelen;
- vernieuwen of ontwikkelen dient plaats te vinden dinnen de cultuurhistorische -randvoorwaarden;
- op aanverwante wijze gaat bij archeologie behoud in situ v6ér behoud ex situ (opgraving).

Een van de grote voordelen van het MPE is de mogelijkheid van gradaties in beschermingsniveau. Dit wil zeggen
dat niet het volledige cultureel erfgoed dezelfde bescherming krijgt maar dat verschil in het beheer gemaakt
wordt. Stedenbouwkundige structurem vragen om een ander beschermingsniveau dan architectonisch
waardevolle objecten. Interventies bij het hoogst gewaardeerde erfgoed zal bijvoorbeeld op meer punten
afgestemnd moeten worden op de bestaznde waarden. Concreet betekznt dit dat binnen de dubbelbestemming
‘Waarde - Maastrichts erfgoed’ een aantal verschillende beschermingsgradaties is opgenomen:

- Dominant bouwwerk

- Kenmerkend bowuwerk

- Waardevol cultvurhistorisch element
- Waardevol groenelement

- Cultuur historisch attentiegebied

- Arthenlogische sone a

- Archeologische zone b

- Archeologische zone ¢

- Primaire bestemming

Onderhavig plangebied is gelegen in ‘Archeologische zone C’. In artikel 5 (Waarde — Maastrichts Erfgoed) is een
juridische regeling opgenomen waarmee de aanwezige archeologische waarden worden beschermd.
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Hoofdstuk 3 Beschrijving plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Einsteinstraat in de wijk Heer. Heer is gelegen in het oosten van Maastricht.
Heer wordt in het noorden begrensd door de provinciale weg N278. Ten noorden van deze provinciale weg is de
wijk Scharn gelegen. In het oosten grenst Heer aan het buitengebied behorende bij de gemeente Eijsden-
Margraten. Ten zuiden van Heer zijn de wijken De Heeg en Vroendaal gelegen en ten zuidoosten de wijken
Randwyck en Heugem. Ten noordwesten liggen de wijken Heugemerveld en Wyckerpoort.

Op de onderstaande afbeelding is de projectlocatie met de kleur rood omlijnd:

De Einsteinstraat wordt ten noordoosten van het plangebied doorkruist door de Burgemeester Kessensingel, die
het plangebied verbindt met de provinciale weg N278. In het westen sluit de Einsteinstraat aan op de
Dorpstraat. Aan de Dorpstraat is Winkelcentrum De Leim gelegen, dat thans wordt uitgebreid. Ook aan de
Einsteinstraat zijn diverse kleinschalige detailhandelsvoorzieningen gelegen. Hiermee vormen de Einsteinstraat
en de Dorpstraat het belangrijkste voorzieningenaanbod in Heer. In bet westen sluit de Einsteinstraat aan op de
Oude Molenweg, die vervolgens in noordelijke richting afbuigt richting de provinciale weg N278. Ten zuiden van
het plangebied is de Kelvinstraat gelegen. Hier bevinden zich met name twee-onder-één-kap-woningen.
Daarnaast is ten zuiden van het plangebied, aan de oostzijde van de Kelvinstraat, basisschool De Joppenhof
gelegen.
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De navolgende afbeeldingen geven een impressie van de arojectlocatie en de omgeving:

Het naastgelegen ontmoetingscentrum ‘Aan de Wan’' De projectlocatie gezien vanuit noordelijhe richting

De bestaande parkeerplaatsen in het noordefijke deel De rotonde Emsteinstraat/Burg. Kessensingel ten
van. het, plange bied noordoosten van het plangebied

Het vooramieningenaanbod aan het westelijke deel van Het bestaande parkeerterrein, in het zuideliyke deel van
de Einsteinstraat ket plangebied
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De Kelvinstraat, gezien in oosteliyke richting De Kelvinstraat, gezien in zuidelijke richting

Op het perczel was voorbeen een semipermanent houten gebouw gesitueerd, dat diende als noodlokaal van de
aan de Kelvinstraat gelegen basisschool ‘De Joppenkhof’ (zie onderstaande afbeelding).

Scemipermanent
houten gebouw

In 2010 zijn het gebouw en de op het perceel aangebrachte verhardingen geamoveerd. In de huidige situatie is
het perceel braakliggend.
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Hoofdstuk 4 Het bouwplan

In dit hoofdstuk wordt het in dit plangebied beoogde bouwplan in hoofdlijnen toegelicht. Het bouwplan kan
binnen de bepalingen in de regels van het voorliggende bestemmingsplan afwijken van de hierna opgenomen
beschrijving. Om een impressie te krijgen van de beoogde ontwikkeling is in paragraaf 4.1 het
stedenbouwkundig kader toegelicht. In paragraaf 4.2 wordt het thans voorliggende bouwplan toegelicht en in
paragraaf 4.3 wordt het te realiseren programma beschreven. In paragraaf 4.2 wordt het bouwplan toegelicht en
in paragraaf 4.3 wordt het thans voorliggende bouwplan toegelicht. In paragraaf 4.4 is beschreven hoe invulling
wordt gegeven aan de parkeerbehoefte die uit het bouwplan voortvloeit.

4.1 Stedenbouwkundig plan

Door Architecten aan de Maas is een stedenbouwkundig plan ontworpen voor het gezondheidscentrum Heer.
Het plan bestaat uit het nieuwe pand en de uieuw aan te leggen parkeervoorzieningen.

Op de onderstaande afbeelding is het stedenbouwkundig eindbeeld van het onderhavige plan weergegeven:

Langsparkeren wordt
vervangen door haaks parkeren

=p =

& — SN
Nieuwe
haag l
parkeervoorziening |

personeel

s "7[Um?-‘

De nieuwe bebouwing zal bestaan uit één bouwblok. Het pand wordt gesitueerd in het oostelijke gedeelte van
het plangebied en heeft een open uitstraling richting de noordelijk gelegen Einsteinstraat. Aan de zuidzijde is
het pand uitsluitend voor het personeel bereikbaar via het bestaande parkeerterrein gelegen aan de Kelvinstraat.
Ten zuiden van het gebouw zal eveneens een fietsenstalling voor het personeel worden gerealiseerd. Voor
bezoekers is het pand alleen bereikbaar via de Einsteinstraat. Aan de oostzijde van het pand zal een
fietsenstalling voor bezoekers worden gerealiseerd. Het plangebied wordt aan de oostzijde afgeschermd middels
een haag met een hoogte van circa 0,5 meter. Aan de westzijde van het pand wordt een nieuw hekwerk tegen het
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bestaande hekwerk geplaatst. Ten zuiden wordt het plangebied afgeschermd middels een hekwerk met
klimopbeplanting. De onderstaande 3D-afbeelding gever: een impressie van het stedenbouwkundig eindbeeld:

L

—

Devoorgevel van het nieuwe pond (vanuit noordwestelijke richting) De voorgevel en linker-zijgevel (vonuit noordoostelijke richting)

e - 7. . = -
- ﬁm" LT

el |

t

De achterzijde van het pand en de parkeergelegenheid voor personeel De rechter-zjgevel en de achtergevel van het pand
(vanuit zuidwestelijke richting) (vanuit zuidoostelijke richting)
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4.2 Bouwplan

Door Architecten aan de Maas en Bouwbedrijf Sprangers is een bouwplan vervaardigd voor het
Gezondheidscentrum AHOED in Heer.

Bebouwing

Er zal één bouwmassa gerealiseerd worden. In deze bouwmassa worden zowel de huisartsen, de apotheek, het
laboratorium en andere eerstelijnszorg ondergebracht. Het pand zal in het oostelijke deel van het plangebied
gesitueerd worden. Het pand bestaat voor het grootste gedeelte uit twee bouwlagen. Het centrale deel van het
pand heeft een bouwhoogte van 10 meter. In dit gedeelte zal de techniekruimte worden gesitueerd. Het
noordelijke deel van het pand heeft een bouwhoogte van circa 8,5 meter. Het zuidelijke deel van het pand
bestaat uit één bouwlaag en is hier 4,3 meter hoog. Op het zuidelijke bouwdeel wordt een dakterras gerealiseerd.
Het gebouw wordt afgewerkt met een plat dak.

Op de onderstaande doorsnede (bezien vanuit oostelijke richting) is het verschil in bouwhoogten duidelijk
zichtbaar:
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Glazen pui

De voorgevel van het pand en gedeelten van de oost- en westgevel, waar de apotheek gevestigd zal worden,
wordt afgewerkt met een grote glazen pui. Hiermee krijgt het pand een open uitstraling richting de
Einsteinstraat.

Begane grond

In het pand zullen diverse medische voorzieningen worden ondergebracht. Op de begane grond van het pand
worden de apotheek, ontvangstruimte/receptie, kantoorruimte, twee laboratoriumruimten, sanitaire
voorzieningen en acht artsenkamers ondergebracht. Ook wordt een lift naar de eerste verdieping gerealiseerd.
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Op de onderstaande afbeelding is een plattegrond van de begane grond weergegeven:




Eerste verdieping

Op de eerste verdieping worden vier artsenkamers, vijf behandelkamers, twee opslagruimten, een keuken, een
donkere kamer, een kantine en een chirurgieruimte gesitueerd. Aan de zuidzijde van het pand wordt een
dakterras gerealiseerd. Op de onderstaande atbeelding is de plattegrond van de eerste verdieping weergegeven:

I
: I
e : et 2 e

Artsenkamgr 10 L _ — I Artsenkamer 12
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Dak

Centraal op het dak wordt een technickruimte gerealiseerd. Hierinee komt de totale bouwhoogte voor dit
gedeelte van het pand op 10 meter. Ten noorden van techniekruimte wordt het dak voorzien van een lichtstraat.

Op de onderstaande afbeelding is het dak van het pand weergegeven:
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De navolgende 3D- afbeeldingen geven een impressie van het nieuwe gebouw:

De westgevel van het gebouw De zuidgevel van het gebouw

LT

De oostgevel van het gebouw De noordgevel van het gebouw

Het pand gezien vanuit noordoostelijke richting Het pand gezien vanuit zuidwestelijke richting
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4.3 Programma

Programma gezondheidscentrum
Het maximale, in het gezondheidscentrem te realiseren, programma is als volgt (netto gebruiksoppervlak):

Apotheek 175 m?
Kantoorruimte 24 m2
Ontvangstruimten 54 m2
Laboratorium 45 m2
Artsenkamers, mers 345 m?
Keuken + kantine 58 m2
Donkere kamer 8m2
Opslagruimte 33m?
_ Verblijfsruimte 85 m?2
Techniekruimte 90 m2
Gangen/verblijfsruimten 85 m?
Totaal 1.002 m2
4.4 Parkeren

Het bouwplan moet, voor wat betreft het benodigde aantal parkeerplaatsen, voldoen aan de Nota
Parkeernormen Maastricht (2011). Deze parkeernota is deor de raad van de gemeente Maastricht vastgesteld o p
18 april 2011. Alle gemeentelijke plannen worden hieraan getoetst. De nota is een uitwerking van de Beleidsnota
Parkeren uit 2007 en bevat parkeernormen die gebruikt worden als kader richting ontwikkelende partijen. De
gebiedsindeling uit de Beleidsnota Parkeren is in deze Parkeernota overgenomen en luidt als volgt:

- A1-zone: hart van de stad (deel zentrum);

- A2-zone: rest van het centrum;

- B-zone: schil/overloopgebied;

- C-zone: buitenwijken/rest bebouwde kom.

Het plangebied is gelegen in de B-zone. Maastricht hanteert één parkeernorm per functie per gebied. Deze
normen komen overeen met de parkeerkencijfers ven het CROW (het nationale kennisplatform voor
infrastructuur, verkeer, vervoer en openbare ruimte). Bij nieuwe ontwikkelingen is het parkeren op eigen terrein
in beginsel verplicht, tenzij aantoonbaar is dat op de openbare weg in de directe omgeving van de nieuwe functie
(op maximaal 150 meter) voldoende parkeercapaciteit beschikbaar is. Onderzoek heeft aangetoond dat dit op de
onderhavige projectie deels het geval is.

Het bouwplan voorziet in twaalf artsenkamers en vijf behandelruimtes. De parkeernormen voor deze functies is
per 1 juni 2011 verhoogd naar 1,8 p.p. per artsenkamer of behandelruimte. Dat betekent dat voor dit initiatief 31
parkeerplaatsen (17 * 1,8 p.p.) benodigd zijn. Van deze plaatsen dient 65% toegerekend te worden aan
bezoekers. Deze plaatsen dienen een openbaar karakter te hebben. C'e overige 35% zijn ten behoeve van het
personeel. Op basis van bovenstaande zijn voor de bezoekers 20 plaatsen vereist en voor het personeel 11
plaatsen.

Het gehouden onderzoek geeft aan dat in de directe omgeving van de lacatie 22 plaatsen in de openbare ruimte
kunnen toegeschreven worden aan het plan dat nu voorligt. Dat betekent dat nog 9 plaatsen ingevuld moeten
worden. Omdat parkeren op eigen terrein niet mogelijk is, is in een alternatieve oplossing voorzien. Het
omzetten van langsparkeren naar haaks parkeren aan de Einsteinstraat levert voldoende capaciteit op om het
tekort van g parkeerplaatsen aan te vullen. Hiermee voldoet het voorliggende plan aan de parkeernorinen
zoals deze zijn vastgesteld in de Nota Parkeernorinen Maastricht 2011.
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Hoofdstuk 5 Milieuplanologische
aspecten

5.1 Water

De watertoets is een procesinstrument dat als doel heeft te komen tot een betere inbreng van wateraspecten in
ruimtelijke plannen en besluiten. De kern bestaat uit een set van procedure afspraken, vormvereisten en
inhoudelijke aandachtspunten en wordt toegepast binnen de bestaande procedures en regelgeving. Voor
initiatiefnemers van ruimtelijke plannen en besluiten, met name gemeenten en waterschappen, is het van
belang om te weten dat de provincie toeziet of in ruimtelijke plannen en besluiten aan de watertoets gevolg
wordt en is gegeven. De watertoets is van toepassing op bestemmingsplannen en projectafwijkingsbesluiten
(grotere projecten). De initiatiefnemer van een ruimtelijk plan dient in principe de watertoets uit te voeren en de
uitkomsten daarvan aan te geven in een waterparagraaf. De waterhuishoudkundige aspecten omvatten onder
meer veiligheid voor water, wateroverlast, waterkwaliteit en verdroging.

De gemeente Maastricht valt in de zin van wateraangelegenheden binnen de Keur van het Waterschap Roer en
Overmaas. Conform het stroomschema van het Waterschap Roer en Overmaas dienen bestemmingsplannen te
worden ingediend bij het watertoetsloket indien het plangebied is gelegen in het rivierbed van de Maas,
grondwaterbeschermingsgebied of een droogdal/holle weg of in de directe nabijheid van een
zuiveringstechnisch werk, een waterkering/kade of een watergang. Een watertoets dient eveneens te worden
doorlopen indien er lozing op het oppervlaktewater plaatsvindt en indien de beoogde ontwikkeling een toename
van het verhard oppervlak van meer van 2.000 m2 met zich mee brengt.

Waterbeheerplan Waterschap Roer en Overmaas 2010-2015

Het Waterbeheerplan Waterschap Roer en Overmaas 2010-2015 is het centrale beleidsplan van het
Waterschap. Het bevat de beleidsvoornemens voor de periode 2010-2015. Daarnaast wordt een globale
doorkijk geboden naar de verderc toekomst. In het waterbeheerplan zijn onder andere de richtlijnen
opgenomeu voor het omgaan met hemelwater binnen een plangebied. De volgende uitgangspunten van het
Waterschap zijn van belang:

- strevennaar 100% niet aankoppelen van het verhard oppervlak;

- retentievoorzieningen dienen gedimensioneerd te worden op 35 mm. neerslag in 45 minuten (herhalingstijd
van T=25 jaar);

- doorkijk naar de situatiebij een herhalingstijd van T=100 jaar uvitgaande van 45 mm neerslag gedurende 30
minuten. In een dergelijke situatie mogen ter plaatse van infrastructuur en bebouwing net geen
problemen ontstaan;

- voldoende ruimte in het plan om retentie- en infiltratievoorzieningen te realiseren;

- retentieruimte dient na 24 uur weer volledig beschikbaar te zijn, dus een gedoseerde leegloop naar
oppervlaktewater is mogelijk;

- het gebruik van uitlogende materialen / chemische bestrijdingsmiddelen / strooizout alsmede het wassen
van auto's op straat is binnen het plan niet toegestaan.

De gencemde uitgangspunten impliceren een regenwatersysteem met de navolgende kenmerken:

- regenwatersysteem dat gebaseerd is op infiltratie van in principe 100% van het verhard oppervlak;

- regeuwatersysteem met een zuiverende werking zodat olie en andere bodemvreemde stoffen niet in de
ondergrond doordringen;

- regenwaterretentievoorziening afgestemd op het plan;

- een watersysteem met een noodoverloop zodat ten tijde van neerslagextremen geen overlast ontstaat ter
plaatse van bebouwing.
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Aanvullende noten:

- gedacht kan worden aan de toepassing van groene daken;

- bij het infiltreren van hemelwater verdie nt het voorkomen van vervuiling van de bodem aandacht.
Het gebruik van uitloogbare bouwmaterialen dient daarom voorkemen te worden. Om hierin te voorzien en
duurzame ontwikkelingen te stimuleren zijn de Duurzaam Bouwen richtlijnen op alle planvormingsfasen
van toepassing. Zowel op het gebied van stedenbouw als op bouwplanniveau dienen de maatregelen uit de
lijsten van de richtlijnen uitgevoerd te worden.

De infiltratievoorziening dient zodanig gedimensioneerd te zijn dat:

- gedurende 45 minuten 35 mm regenwater in de infiltratievoorziening geborgen kan worden;
- een 100 jaarsbui (45 mm in 30 minuten) geen wateroverlast veroorzaakt;

- de infiltratievoorziening binnen 24 uur geledigd is;

- de infiltratievooiziening voorzien wardt van een noodoverlaat.

Bij het realiseren van onderhavig plan wordt circa 1.535 m2 verhard oppervlak toegevoegd. Daarnaast is het
plangebied niet gelegen in het rivierbed van de Maas of een grondwaterbeschermingsgebied. Het uitvoeren van
een watertoets is dan ook niet aan de orde. Binnen de technische uitwerking van het plan zal rekening worden
gehouden met de eerder genoemde uitgangspunten. Geconcludeerd kan worden dat het aspect water in
voldoende mate is onderzocht en geen belemmering vormt voor de realisering van onderhavig plan.

5.2 Geluid

Bij het ontwikkelen van een ruimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen en de
mogelijke hinder of overlast daarvan voor mensen. De beoordeling van het aspect geluid vindt zijn grondslag
vooral in de Wet geluidhinder (Wgh) maar daarnaast bijveorbeeld ook in de Wet ruimtelijke ordening wanneer
het gaat om de beoordeling of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat. Het aspect geluid kent voor een
aantal bestemmingen (zoals wonen) in combinatie met een aantal typen geluidbronnen een wettelijk kader dat
van belang is bij het opstellen van ruimtzlijke plannen. Zo zijn in de Wet geluidhinder voor woningen en andere
geluidgevoelige bestemmingen grenswaarden opgenamen voor industrielawaai, wegverkeerlawaai en
spoorweglawaai. Andere geluidbronnen kunnen noodzaken tot een aanvullende beoordeling van het aspect
geluid in het kader van onder andere eer: 'goede ruimtelij<e ordening'.

Wet geluidhind
Ter plekke van het plangebied geldt ezn snelheidsregi:ne van 50 km/uur. Voor wegen met een maximum
snelheid van 50 km/uur geldt een onderzoekszone wegverkeerslawaai. Een gezondheidscentrum in de vorm
zoals dit in onderhavig plan wordt gerezliseerd (een huisartsencentrum met apotheek), wordt in het kader van
de Wet geluidhinder niet tot de geluidgevoelige bestemmingen gerekend (naast woningen zijn in het Besluit
geluidhinder onderwijsgebouwen, ziekenhuizen, verpleeghuizen, verzorgingstehuizen, psychiatrische
inrichtingen en kinderdagverblijven als geluidgevoelige bestemmingen aangeduid). Derhalve zijn de in de Wet
geluidhinder opgenomen grenswaarden voor industrielawaai, wegverkeerlawaai en spoorweglawaai niet van
toepassing. Onderhavig plan voldoet daarmee aan de Wet geluidhinder.

e sttt cadend

Naast het wettelijk kader dat in de Wet geluidhinder is vastgelegd stelt de Wet ruimtelijke ordening dat er
sprake moet zijn van cen ‘goede ruimtelijke ordening’. Dit houdt in dat becordeeld moet worden of de beoogde
functie een onevenredig negatieve invloed kan hebben cp de leefomgeving. In de VNG-brochure ‘Bedrijven &
Milieuzonering’ worden bedrijven in categorieén inged=eld. De in Let onderhavige plan beoogde functie is
ingedeeld in de categorieén ‘Artsenpraktijken, klinieker: en dagverblijven’ en ‘Apotheken’. Voor de categorie
‘Artsenpraktijken, klinieken en kinderdagverblijven’ worct een afstand van 10 meter tot geluidgevoelige functies
voorgeschreven. Voor de categorie ‘Apotheken’ wordt een afstand van o meter tot geluidgevoelige
bestemmingen voorgeschreven. Het boawvlak van het te realiseren gezondheidscentrum is gelegen op een
afstand van circa 15 meter van de dichtszbijzijnde gevoelige bestemming, in casu de bebouwing van basisschool
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De Joppenhof. Derhalve vormt het aspect geluid geen belemmering voor de realisering van onderhavig plan.
Het uitvoeren van een akoestisch onderzoek is derhalve niet aan de orde.

5.3 Bodem

Bij het wijzigen van bestemmingen dient te worden onderzocht of milieuhygiénische kwaliteit van de bodem
voldoet aan de voor de beoogde bestemming/functie gestelde eisen. Door Witteveen+Bos is derhalve een
verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd. De resultaten van dit onderzoek worden in het navolgende
uiteengezet.

Verkennend bodem- en asbestonderzoek Einsteinstraat/Kelvinstraat te Maastricht, Witteveen+Bos,
rapportnummer MT1073-1/mome/003 definitief, d.d. 06.05.2013

In opdracht van de gemeente Maastricht heeft Witteveen+Bos een verkennend bodemonderzoek en verkennend
asbestonderzoek uitgevoerd op een locatie gelegen nabij de Einsteinstraat en de Kelvinstraat te Maastricht.

Aanleiding voor het onderzoek is de verkoop van het perceel in Heer, kadastraal bekend als gemeente
Maastricht, Sectie A, nummer 9859 en de omgevingsvergunningsaanvraag voor de herinrichting van de
parkeerplaatsen ten zuiden van de Einsteinstraat en het parkeerterrein aan de Kelvinstraat.

Het doel van het verkennend bodemonderzoek is meerledig, te weten:
- met ecn relatief geringe onderzoeksinspanning vaststellen of op de locaties bodemverontreiniging
aanwezig is;
- vaststellen of de grond verontreinigd is met asbest.

Het onderzoek heeft bestaan uit:
- een verkennend bodemonderzoek en een verkennend asbestonderzoek op perceel Heer, Sectie A,
nummer 9859;
- een verkennend asbestonderzoek ter plaatse van de parkeerplaatsen aan de Einsteinstraat en het
parkeerterrein aan de Kelvinstraat.

Het verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5740 (ref.1). Het verkennend asbest onderzoek
is uitgevoerd volgens de NEN 5707 (ref.2). Voor de gehele locatie heeft vooronderzoek volgens de NEN 5725
(ref.1) en de NEN 5707 (ref.3) plaatsgevonden.

Locatie A — perceel A9859

De bodem bestaat tot de maximale boordiepte van 2,0 m-mv uit zwak zandige leem, waarbij in één boring een
zwak puinhoudende bijmenging is waargenomen (o tot 1,0 m-mv). Bij de boringen zijn geen bodemvreemde
materialen aangetroffen. Er is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.

Voor locatie A is de bodemkwaliteit analytisch vastgelegd. Hieruit volgt dat met uitzondering van een licht
verhoogd gehalte aan nikkel in het ondergrondmengmonster voor geen van de geanalyseerde parameters
verhoogde concentraties zijn gemeten. Bij toetsing aan het Bodembeheerplan blijkt dan ook dat de grond een
gebiedseigen kwaliteit heeft (<LMW). Uit indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit volgt dat de grond
vrij toepasbaar is.

Locatie B - toekomslige parkeerplaatsen Einsteinstraat

Onder de asfalt verharding van locatie B is circa 40 cm grond aanwezig en onder de tegelverharding circa 45 cm
zand (funderingslaag). Hieronder wordt eveneens tot de maximale boordiepte van 2,0 m-mv zwak zandig leem
aangetroffen. Bij deellocatie B zijn geen bodemvreemde materialen waargenomen. Er is geen asbestverdacht
materiaal aangetroffen.
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Locatie C - toekomstige parkeerplaatsen Kelvinstraat

Onder de klinkerverharding is een circa 30 tot 40 cm dikke grindlaag aanwezig, met daarom zwak zandige leem
tot de maximale boordiepte van 2,0 m-mv. Bij boring 12 (toplaag 0-0,15 m-mv) 13 (grindlaag onder klinkers) is
een zwakke puinbijmenging waargenomen. Eris geen asbestverdacht materiaal aangetroffen,

Conclusie

De gehanteerde onderzoeksstrategie is doelmatig geweest voor het verkrijgen van inzicht in de
milieuhygiénische kwaliteit van de grond. Op basis van de onderzoeksresultaten bestaan er milieuhygiénisch
geen belemmeringen voor de voorgenomen verkoop en herinrichting van de locatie.

Volledigheidshalve wordt opgemerkt cat het onderzoek een steekproef betreft. Aanbevolen wordt om bij
eventuele ontgravingswerkzaamheden alert te zijn op zintuiglijke afwijkingen.

Het rapport van Witteveen+Bos is als separate bijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd.

5.4 Ecologie

Zorg voor alle inheemse planten- en diersoorten en voor de natuurlijke rijkdommen van gebieden wordt
gegarandeerd door de naleving van de wet- en regelgeving ten aanzien van natuur en milieu. De instrumenten
die deze bescherming mogelijk makem zijn op Europees niveau vertaald in Natura 2000. De Europese
Habitatrichtlijn en de Europese Vogelrichtlijn zijn in Natura 2000 opgenomen. De Europese wetgevingen zijn in
Nederland vertaald in de Flora- en faunawet voor de soeortbescherming en in de gewijzigde
Natuurbeschermingswet 1998 voor de gebiedsbescherining. Door voorafgaand aan een ruimtelijke ontwikkeling
rekening te houden met bet eventueel voorkomen van beschermde en/of zeldzame planten- en diersoorten kan
effectief worden omgegaan met de aanwezigheid van een beschermde soort. De mogelijke effecten van
ruimtelijke ingrepen zullen getoetst moeten worden aan natuurwet- 2n regelgeving. Het gaat in dit geval om
beschermde natuurgebieden (Beschermd Natuurmonument/Natuurbeschermingswet 1998, Ecologische
Hoofdstructuur en Provinciale Ontwikkelingszone Groen) en beschermde soorten en hun leefgebieden (Flora-
en faunawet).

Projectlocatie

Het plangebied is gelegen in een stedelijk: gebied. Daarnaast was het betreffende perceel voorheen bebouwd.
Rond 1999 is op het perceel een semiper:nanent houten gebouw opgetrokken. Dit gebouw diende als noodlokaal
voor de naastgelegen basisschool. In deze periode zij op het perceel tevens bestratingswerkzaamheden
uitgevoerd. In 2010 zijn zowel het gebouw als de bestrating geamoveerd.

Gezien de ligging in het stedelijke gebied en de vorige functie van het perceel, kan worden geconcludeerd dat het
plangebied geen geschikte leefomgeving biedt voor beschermde plant- en diersoorten. Er mag dan ook worden
aangenomen dat geen sprake is van de aanwezigheid van beschermde flora en fauna. Ecologisch onderzoek is
derhalve weinig zinvol. Het aspect ecolcgie vormt geen belemmering voor de realisering van het onderhavige
plan.

5.5 Archeologie

De Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamaz) is op 1 september 2007 in werking getreden. De Wet op
de Archeologische Monumentenzorg is de Nederlandse witwerking van het Verdrag van Malta. De wet is een
raamwet, die regelt hoe Rijk, provincies en gemeenten bij hun ruimtelijke plannen rekening moeten houden met
heterfgoed in de bodem. De gemeenten zijn in deze wet tat bevoegd gezag aangewezen.

Het uitgangspunt is dat archeologisck erfgoed moet worden beschermd op de plaats waar het wordt
aangetroffen. Gezien dit uitgangspunt mogen bekende archeologische monumenten niet aangetast worden en
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moet in geval van voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen in gebieden die volgens de Beleidsnota Cultureel
Erfgoed 2007-2012 (‘Springlevend Verleden’) in aanmerking komen, een nader onderzoek plaatsvinden naar
archeologische waarden. Als het niet mogelijk is de archeologische waarden te behouden en het bodemarchief
verstoord raakt, moet de veroorzaker de kosten voor zijn rekening nemen die nodig zijn om de archeologische
informatie die in de bodem ligt opgeslagen, veilig te stellen en de resultaten uit te werken.

Gezien de omvang van het plangebied (< 2.500 m2) en de ligging ten opzichte van de nabije bekende
archeologische vindplaatsen (> 50 m. afstand) is archeologisch onderzoek voorafgaand aan de werkzaamheden
niet noodzakelijk. Opgemerkt wordt dat als desondanks tijdens de werkzaamheden archeologische resten of
sporen aangetroffen worden, hiervan volgens artikel 53 en 54 van de Monumentenwet 1988 terstond melding
moet worden gemaakt.

Geconcludeerd kan worden dat het aspect arcbeologie geen belemmering vormt voor de realisering van
onderhavig plan.

5.6 Externe veiligheid

Risicobenadering externe veiligheid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s voor de omgeving als gevolg van gebruik en opslag van
gevaarlijke stoffen bij bedrijven, het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, het water, het spoor en door
buisleidingen.

De risicobenadering externe veiligheid kent twee begrippen om het risiconiveau van transport en de
aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in relatie tot de omgeving aan te geven. Deze begrippen zijn het
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon, die zich
continu en onbeschermd op een bepaalde plaats in de omgeving van een transportroute of inrichting bevindt,
overlijdt door een ongeval met het transport van gevaarlijke stoffen op die route of binnen die inrichting.
Plaatsen met een gelijk risico kunnen door zogenaamde risicocontouren op een kaart worden weergegeven. Voor
nieuwe situaties is voor kwetsbare objecten (bijvoorbeeld woningen) de grenswaarde voor het PR gesteld op een
niveau van 10-6/jr. Voor beperkt kwetsbare objecten (bijvoorbeeld bedrijven) is dit een richtwaarde. Het
groepsrisico (GR) geeft aan wat de kans is op een ongeval met tien of meer dodelijke slachtoffers in de omgeving
van de beschouwde transportroute of inrichting. Het aantal personen dat in de omgeving van de route of
inrichting verblijft, bepaalt daardoor mede de hoogte van het GR.

Wet- en regelgeving

De volgende wet- en regelgeving is van belang bij de verschillende aspecten van externe veiligheid:

- risicovolle bedrijven: Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en Regeling externe veiligheid
inrichtingen (Revi);

- transport gevaarlijke stoffen: Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen 2010;

- buisleidingen: Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) en de bijbehorende Regeling

- externe veiligheid buisleidingen (Revb);

- hoogspanningskabels: ‘Advies met betrekking tot hcogspanningslijnen’.

Ten aanzien van het aspect externe veiligheid dient te worden bekeken of de projectlocatie in de invloedssfeer
ligt van opslag en transport van gevaarlijke stoffen of van stationaire of mobiele risicobronnen. Hierbij dient te
worden onderzocht:

A Niet-stationaire' .

= transport van gevaarlijke stoffen via de weg, spoor, water of buisleidingen;
B. Stationaire bronnen:

« omliggeude inrichtingen;
+ industrie.
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Beoogde ontwikkeling

Onderhavig plan voorziet in de realisering van een gezandheidscentrum. Het initiatief betreft een kwetsbaar
object in het kader van externe veiligheid, omdat er gedurende een (groot) deel van de dag meer dan 50
personen kunnen verblijven. De personen die er verblijven zijn hoogstwaarschijnlijk zelfredzaam. Het
plangebied is gelegen binnen het invioedsgebied externe veiligheid van 1.500 meter van het spoor. Het
plaatsgebonden risico wordt niet overschreden. Overschrijding van de oriénterende waarde ten gevolge van het

plan is niet aan de orde. Er kan worden volstaan met verantwoordingsniveau 3 op basis van het gemeentelijk
beleid.

i .d

Het plangebied aan de Einsteinstraat te Maastricht en de geprojecteerde ontwikkeling van het
gezondheidscentrum bevindt zich op grote afstand van risicobronnen weg, rijksweg en spoor). Op deze afstand
is het toxisch scenario maatgevend. Effecten als gevolg van een plasbrand of een BLEVE reiken niet tot het
plangebied.

Ontwikkeling en groepsrisico

Vanwege de grote afstand tot de risicobron zal eer toename van personendichtheden niet significant
doorwerken in de rekenkundige hoogte van het groepsrisico. De keschouwing van het groepsrisico en de
verantwoording daarvan is om deze reden volledig kwalitatief uitgevoerd.

Mogeliykheden tot beperking van het groepsrisico

De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beinvloeden van de personendichtheid is op deze
grote afstand tot de risicobron geen item. Zoals gesteld heeft op deze afstand toe- of afname van
personendichtheid geen invloed op het groepsrisico. Daarnaast is de kans te overlijden als gevolg van een
incident met gevaarlijke stoffen in deze gebieden vele malen kleiner dan 1 op 1.000.000. Veiligheidsmaatregelen
aan de bron zijn daarom niet realistisch.

De bestriydbaarheid van de omvang var: een ramp of zuxiar ongeval
Ook het bestrijdbaarheidsvraagstuk speelt op deze afstand van de risicobron niet. Bestrijding vindt plaats bij de
bron.

Mogelijkheden tot zelfredzaamheid

Blootstelling aan een toxisch gas is het bepalende scenario. In geval van een calamiteit dienen personen te
schuilen. De mate waarin deze bouwwerken afsluitbaar z;jn tegen de indringing van toxisch gas en de tijdsduur
dat deze bouwwerken worden blootgesteld zijn hierbij parameters. Nieuwe bouwwerken zijn goed geisoleerd,
waardoor ze een goede bescherming bieden tegen het binnendringen van toxisch gas. Belangrijk is wel dat de
luchtbehandelinginstallaties met een druk op de knop uit te schakelen zijn. Daarnaast dient in het geval van een
calamiteit tijdig gewaarschuwd te worden. Dit gebeurt door het in werking stellen van het WAS als onderdeel
van de algemene rampenbestrijding. Het grondgebied van Maastricht valt grotendeels binnen de dekking van de
sirenepalen. Het kleine deel dat niet gedekt is betreft gebizden met weinig bebouwing.

Geconcludeerd kan worden dat het aspect externe veiligheid geen belemmering vormt voor de realisering van
het onderhavige plan.

5.7 Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is een wijziging van de Wet milieubeheer (Wm) van kracht geworden. In hoofdstuk 5 is
titel 2 luchtkwaliteitseisen ingevoegd (ook ‘Wet luchtkwaliteit’ genoemd). Gelijktijdig zjn de volgende besluiten
en regelingen van kracht geworden:

¢ Besluit ‘Niet in betekenende mate’ (NIBM);

s Regeling ‘Niet in betekenende mate’ (NIBM);

o Regeling ‘Beoordeling luchtkwaliteit 2007’;

* Regeling ‘Projectsaldering luchtkwaliteit 2007".
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Deze nieuwe wet- en regelgeving omvat maatregelen om zowel de uitstoot van schadelijke stoffen te beperken en
te voorkomen dat mensen langdurig worden blootgesteld aan verontreiniging.

Besluit gevoelige bestemmingen

Conform artikel 5.16a van de ‘Wet luchtkwaliteit’ kunnen bij Algemene Maatregel van Bestuur nog nadere regels
worden gesteld om te voorkomen dat bij een (dreigende) overschrijding van één of meerdere grenswaarde(n)
projecten doorgang vinden die er toe leiden dat het aantal blootgestelden met een verhoogde gevoeligheid
toeneemt. Dit Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen) van 15 januari 2009 (in werking met
ingang van 16 januari 2009) beperkt de mogelijkheden om ruimtelijke ontwikkelingen uit te voeren in
overschrijdingssituaties voor zogenaamde ‘gevoelige bestemmingen’. Tot die gevoelige bestemmingen worden
scholen, kinderopvang en bejaarden-, verpleeg- of verzorgingshuizen gerekend. De in onderhavig plan beoogde
ontwikkeling is aangewezen als gevoelige bestemming; het besluit gevoelige bestemmingen is derhalve op dit
plan van toepassing.

Niet in betekenende mate (NIBM)

In de algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en de ministeri€le regeling
NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het begrip NIBM. Het
begrip ‘niet in betekenende mate’ is gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor NO2 en PM10. In de Regeling
NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die
niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de
grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Onderhavig plan kan toch niet toegewezen
worden aan één van de beschreven categorieén van gevallen,

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 294
Aandeel vrachtverkeer 1.7%
Maximale bijdrage extra verkee NO, in pg/m® 0,32
PM,o in pg/m* 0.07
Grens voor "Niet In Betekenende Mate” in pg/m® 12
Conclusie

Projectlocatie

De realisering van het plan kan, door een toename van het aantal verkeersbewegingen, bijdragen aan de
luchtverontreiniging. Het plangebied ligt niet in de omgeving van een dreigende overschrijdingslocatie.
Derhalve kan voor het aspect luchtkwaliteit worden volstaan met een NIBM-toetsing (zie bovenstaande
afbeelding). Uit deze NIBM-toets volgt dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen oplevert voor de
realisering vau het onderhavige plan.

5.8 Overige milieuaspecten

Lichthinder

Onderhavig plan betreft de realisering van een lichtgevoelige bestemming. Er is echter geen lichthinder te
verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen weg(en), spoorweg of inrichting(en). Daarnaast zal
het plan zelf geen onevenredige lichthinder veroorzaken. Er is derhalve geen nader ouderzoek noodzakelijk.
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Trillingshinder

Onderhavig plan betreft de realisering van een trillingsgevoelige bestemming. Er is echter geen trillingshinder te
verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen weg(en), spoorweg of inrichting(en). Daarnaast zal
het plan zelf geen onevenredige trillingshinder veroorzakzn. Er is derhalve geen nader onderzoek noodzakelijk.

Geurhinder

Onderhavig plan betreft de realisering van een geurgevoelige bestemming. Er is echter geen geurhinder te
verwachten als gevolg van de in de directe omgeving gelegen weg(en), spoorweg of inrichting(en). Daarnaast zal
het plan zelf geen onevenredige geurhinder veroorzaken. Er is derhalve geen nader onderzoek noodzakelijk.

5.9 Kabels, leidingen en overige belemmeringen

In het kader van het voor dit plangebied vigerende bestemmingsplan, bestemmingsplan ‘Heer-Scharn’,
(onherroepelijk d.d. 20.12.2012) is reecs een Klic- melding vitgevoerd bij het Kadaster. Uit de gegevens die zijn
aangeleverd naar aanleiding van deze melding kan geconcludeerd worden dat zich in het onderhavige
plangebied en de directe omgeving daarvan geen kabels en leidingen bevinden die tot een planologisch-
juridische bescherming middels dit bestemmingsplan noodzaken.
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Hoofdstuk 6 Het bestemmingsplan

6.1 Algemeen:

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) worden door middel van de
op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop betrekking hebbende planregels de in het plan
begrepen gronden voor bepaalde doeleinden aangewezen. Daarbij worden regels gegeven voor het bouwen van
bouwwerken en voor het gebruik van de bouwwerken en onbebouwde gronden. De juridische regeling is
opgebouwd conform de SVBP 2012, de landelijke standaard voor het vervaardigen van bestemmingsplannen,
die bij de invoering van het nieuwe Bro als verplichte opbouw is opgenomen. Daarnaast is, aanvullend op de
landelijke standaarden, waar mogelijk gebruik gemaakt van het Handboek Ruimtelijke Plannen van de
gemeente Maastricht. Ook is bij de gebruikte terminologie in dit bestemmingsplan geanticipeerd op de sinds 1
oktober 2010 van kracht zijnde Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Het bestemmingsplan
‘Gezondheidscentrum Heer’ bestaat formeel uit een verbeelding en regels. Deze gaan vergezeld van een
toelichting waarin het plan en de daaraan ten grondslag liggende beleidsmatige afwegingen zijn verwoord. De
indeling van de regels is hierna beknopt en artikelsgewr'js aangegeven.

6.2 Opzet van de regels

De juridische regeling van dit bestemmingsplan kent twee enkelbestemmingen en een dubbelbestemming. Deze
komen in deze subparagraaf en in subparagraaf 5.3.2 aan de orde.

Hoofdstuk 1 Inleidende regels (art. 1 en 2)

Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. Artikel 1 bevat de definities van begrippen die van belang zijn voor
toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de wijze van meten waarin wordt aangegeven hoe bij
toepassing van de planregels wordt gemeten. In beide artikelen is, conform de SVBP2008, een aantal
standaardbegrippen en een aantal standaard meetwijzen opgenomen.

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels (art. 3 t/m 5)

In dit hoofdstuk worden regels gegeven voor de binnen het plangebied beoogde bestemmingen en functies. Per
artikel zijn de doeleinden c.q. de toegelaten gebruiksvormen van de gronden aangegeven. In beginsel is iedere
vorm van bebouwing die past binnen de desbetreffende bestemming tot een bepaalde omvang rechtstreeks (dus
zonder voorafgaande ontheffing of wijziging) toegestaan. Indien wordt voldaan aan de voorgeschreven
maatvoering (bebouwingspercentage, bouwhoogte en dergelijke) en wordt gebouwd binnen het eventueel
aangegeven bouwvlak, kan hiervoor in de regel zonder meer bouwvergunning worden verleend.

Hoofdstuk 3 Algemene regels (art. 6 t/m 12)

Dit hoofdstuk bevat de volgende algemene regels (deels ingegeven door de verplichting vanuit paragraaf 3.2 van

het Bro deze bepalingen op te nemen in ieder bestemmingsplan):

- een anti-dubbeltelbepaling;

- algemene bouwregels: in dit artikel is een verbod op de bouw van antenne- en zendmasten opgenomen;

- daarnaast zijn de mogelijkheden voorondergrondsbouwen hier aangegeven;

- algemene gebruiksregels: hierin worden alle vormen van gebruik, die in strijd zijn met de aan de grond
gegeven bestemming, verboden;

- algemene afwijkingsregels: hierin wordt bepaald in welke gevallen Burgemeester en Wethouders kunnen
afwijken van het plan middels een omgevingsvergunning ex artikel 2.1 sub c. van de Wabo;
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- algemene wijzigingsregels: hierin wordt bepaald onder welke voorwaarden Burgemeester en Wethouders
bevoegd zijn het plan te wijzigen; het betreft hier beperkte wijzigingen in algemene zin (wijzigen
antennebeleid, wijziging parkeernormen). Specifieke wijzigingsbevoegdheden die van toepassing zijn op
bepaalde bestemmingen worden waar nodig de bestemmingsregels opgenomen;

- overige regels: in deze regels word: verwezen naar andere wettelijke regelingen en is een voorrangsregeling
opgenomen voor de in het plan opgenomen dubbelbestemmingen;

- algemene procedureregels; hierin wordt geregeld welke procedure moet worden gevolgd in geval van
toepassing van omgevingsvergunningen, nadere eis2n en wijzigingsbevoegdheden.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels (art. 13 en 14)

In het overgangsrecht is bepaald dat bouwwerken, die op het moment van de tervisielegging van het plan
aanwezig zijn, mogen blijven bestaan, ook al is er strijd met de bouwregels. Het gebruik van grond en opstallen,
dat afwijkt van de regels op het moment waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden gehandhaafd. Dit
overgangsrecht komt voort uit artikel 3.2.1 van bet Bro en is een verplicht onderdeel van de regels. In de
slotregel wordt aangegeven onder welke naam de regels kunnen worden aangehaald.

De regels bevatten ook een bijlage, de ‘Parkeernormen 2011’ van de gemeente Maastricht. Hiernaar wordt in de
bestemmingsregels verwezen.

6.2.2 Inhoud regels-artikelsgewijs

Onderstaand is de artikelsgewijze opbonw van de bestemmingsregels beschreven. Voor zover niet in de vorige
subparagraaf besproken dan wel aanvullend daarop is eer korte beschrijving per artikel opgenomen.

Artikel 3: enkelbestemming Maatschappelijk-Gezondheidscentrum

Deze bestemming vormt de kern van dit bestemmingsplan. Hier zijn de functies opgenomen die in het
plangebied zullen worden uitgeoefend. De vootrnaamste functie binnen deze bestemming is het
gezondheidscentrum; de benaming van de bestemming is specifiek op deze functie toegesneden. De definitie
van de term ‘gezondheidscentrum’ is ir. de begripsbepalingen opgenomen. Voorts zijn aan de functie van het
gezondheidszorgcentrum ondergeschikte detailhandel (bijvoorbeeld verkoop van medicijnen) mogelijk. Het
parkeren mag binnen deze bestemming uitsluitend plaatsvinden ter plaatse van de aanduiding ‘parkeren (p)’.
Deze aanduiding is opgenomen in het zuidelijke deel van het plangebied.

Gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak. De
toegestane goot- en bouwhoogten zijn op de verbeelding in de matrices aangegeven. Binnen deze bestemming is
de maximale goot- en bouwhoogte opgzdeeld in drie delen: het noordelijke deel van het bouwvlak heeft een
maximale goot- en bouwhoogte van 9 meter, het zuidelijke deel van het gebouw heeft een maximale goot- en
bouwhoogte van 4,5 meter en het centrzle deel van het gebouw heeft, door de situering van de techniekruimte,
een maximale goot- en bouwhoogte van 10 meter. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen zowel binnen als
buiten het bouwvlak worden gebouwd. Per type bouwwerk is in de regels een maximale bouwhoogte
opgenomen.

Deze bestemming is toegekend aan het noordelijke deel van het plangebied. Binnen deze bestemming wordt
haaks parkeren aan de Einsteinstraat mogelijk gemaakt. Deze parkeerplaatsen vormen een aanwvulling op de
reeds bestaande parkeerplaatsen in het zuiden van het plangebied. Hiermee kan worden voldaan aan de
parkeernormen die door de gemeente Maastricht worden gehanteerd. Op deze gronden mogen uitsluitend
gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen worden gebouwd.

. K€l 5. dubDDelDestemmin - dSLUTICNLS EITEOE

Het bestemmingsplan wordt in de gemeente Maastricht tevens als instrument gebruikt om het gemeentelijk
cultureel erfgoed te beschermen. Dit cultuurgoed krijgt via de dubbelbestemming ‘Waarde - Maastrichts
Erfgoed’ een vaste positie binnen het bestemmingsplan waardoor de ruimtelijke kwaliteiten op het gebied van
cultuurhistorie, architectuurhistorie, landschap en archeologie integraal beheersbaar worden. Dit systeem is
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ontwikkelingsgericht door duidelijke richtlijnen voor toekomstig gebruik. In het bestemmingsplan is een
integrale bescherming op maat mogelijk die plaats maaktvoor de traditionele fragmentarische en objectgerichte
aanpak. Op de verbeelding is aangegeven welke objecten, structuren en gebieden zijn geselecteerd voor
bescherming. De dubbelbestemming ‘Waarde - Maastrichts Erfgoed’ ligt op gebieden met een bijzondere,
cultuurhistorisch waardevolle identiteit waaraan voorwaarden en richtlijnen zijn gekoppeld. Eén van de
voorwaarden hierbij is dat nieuwe ontwikkelingen geént dienen te zijn op de cultuurhistorische uvitgangspunten.
Op deze manier is cultuurhistorie een van de onderdelen in de belangenafweging bij toekomstige
ontwikkelingen.

In dit plangebied is alleen sprake van een ‘archeologische zone ¢’, die voor heel het grondgebied van Maastricht
buiten de tweede stadsomwalling geldt; deze functieaanduiding is op de verbeelding aangegeven. Deze
aanduiding houdt in dat indien nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden in deze zone, afhankelijk van de omvang
daarvan, verkennend archeologisch onderzoek noodzakelijk is. Ook is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen
voor het college vau Burgemeester en Wethouders om deze aanduiding van de verbeelding te halen.

De regels zijn verbonden aan een omgevingsvergunningstelsel. De toets van plannen aan cultuurhistorische
waarden vindt bij het gemeentelijk erfgoed plaats via de bouw-, aanleg-, en sloopvergunning. Naast de reguliere
welstandstoets aan de ‘redelijke eisen van welstand’ vindt in de bestemmingsplantoets de afweging op grond van
cultuurhistorie plaats.
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Hoofdstuk 7 Financiele
Uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de bouwplannen die
worden beschouwd als bouwplan in de zin van artikel 6.12 Wro waarvoor een exploitatieplan dient te worden
vastgesteld indien het kostenverhaal niet anderszins is geregeld (dat wil zeggen indien men geen anterieure
privaatrechtelijke overeenkomst heeft kunnen sluiten met de ontwikkelende partij). In deze lijst is onder artikel
6.2.1 sub a en b aangegeven dat het bouwen van één of meer woningen of andere hoofdgebouwen wordt gezien
als een bouwplan. Hieruit kan worden geconcludeerd dat voor dit plan een exploitatieovereenkomst of
exploitatieplan dient te worden opgesteld.

Met de ontwikkelende partij die bij dit plan betrokken is wordt een anterieure exploitatieovereenkomst gesloten.
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Hoofdstuk 8 Handhavingsparagraat

Een bestemmingsplan is voor de gemeente een belangrijk instrument om haar ruimtelijk beleid vorm te geven.
Door middel vap een combinatie van positieve bestemmingen en het uitsluiten van bepaalde activiteiten en
functies kan sturing plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen.

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toezicht op de naleving van het bestemmingsplan. Deze
handhaving is van cruciaal belang om de in het plan opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn
daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daarnaast is de handhaving van belang uit een oogpunt van
rechtszekerheid: alle bewoners en gebruikers dienen door de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het
plan worden gehouden.

In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van in het bijzonder
de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in de praktijk de
mogelijkheden om toe te zien op de naleving van het plan. Hoe minder knellend de regels zijn, hoe kleiner de
kans dat het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op den lange duur immers
ook alleen die regels gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wordt
ingezien.

In de bouwregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken moeten voldoen aan deze maatvoering, zo niet, dan kan
het college van burgemeester en wethouder's geen bouwvergunning verlenen.

Gebruiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken en ongewenste
ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels is aan de orde bij functiewisseling of
nieuwvestiging.

De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden indien de regels van het

bestemmingsplan worden nageleefd. De gemeente dient op de eerste plaats zelf haar regels na te leven en
vervolgens dient de gemeente er zorg voor te dragen dat anderen deze regels naleven.
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Hoofdstuk g Communicatieparagraaf

9.1 Zienswijzen ex art. 3.8 Wro

P.M.
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Bijlage 1 Zienswijzenrapportage

P.M.
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